Stanovy
bytového druZstva

Cast I
Z.akladni ustanoveni

CL1
Firma a sidlo druzstva

Obchodni firma bytového druzstva: Bytové druzstvo Vitkova 17

Sidlo bytového druzstva: Vitkova 189/17 186 00 Praha 8§ - Karlin

Cl.2
Zakladni ustanoveni
Bytové druzstvo je druzstvem a jakozto pravnickd osoba vystupuje v pravnich vztazich
svym jménem a jednd na svou odpovédnost. Za poruSeni svych zavazkl ruci celym svym
majetkem. Clenové bytového druzstva neruéi za zavazky bytového druZstva.

Bytové druzstvo je spoleenstvim neuzaviené¢ho poctu osob, zaloZenym za ucelem koupé
pozemki parc.C. 71/1 na némz stoji bytovy dim ¢.p. 189, kdyZ pfislusenstvim tohoto
pozemku je bytovy dim ¢.p. 189 a koupé pozemku 71/2, oba v k.u. Karlin, obec Praha,
dale zajiStovani spravy uvedenych pozemkii a bytového domu na ném stojiciho a
zajistovani bytovych a jinych potieb svych ¢lend.

Bytové druzZstvo musi mit nejméné tii Cleny.

Bytové druzstvo vznikd dnem jeho zépisu do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym
soudem v Praze, oddil Dr. a pfislusna vlozka.

Bytové druZstvo se zfizuje na dobu neurcitou.

CL3
Predmét ¢innosti
Bytové druzstvo je zalozeno za Gcelem:

1) koup¢ pozemku parc.¢. 71/1, na némz stoji bytovy dam ¢.p. 189, kdyz ptislusenstvim
tohoto pozemku je bytovy dim ¢.p 189 a koupé pozemku p¢. 71/2, jak je vSe zapsano u
Katastralniho uradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, k.. Karlin,



obec Praha (dale téZ jen ,,bytovy dim®, pfipadné ,,nemovitosti), a to z prostfedkli
ziskanych dalSimi vklady zakladajicich ¢lend,

2) piidéleni jednotlivych byth nachazejicich se v bytovém domé vcetné jejich
piislusenstvi do ndjmu jednotlivym zakladdajicim ¢lentim bytového druzstva.

Ptedmétem cCinnosti bytového druzstva je sprava tohoto bytového domu, pronajem bytd a
nebytovych prostor véetné zabezpeceni zakladnich sluZzeb s tim spojenych, tj. zejména
zajisténi dodavek energii a sluzeb pro bytovy diim a jednotlivé byty a nebytové prostory a
zajisténi oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti domu.

ClL 4
Z.akladni kapital
Zakladni kapital bytového druzstva tvofi souhrn c¢lenskych vkladii zakladajicich a
ptistoupivsich ¢lenti bytového druzstva.

CL5
Zikladni ¢lensky vklad

Zakladni ¢lensky vklad kazdého ¢lena Cini 2 000,-K¢ , slovy: dvatisicekorunceskych
Zapisné uchazece o Clenstvi v druzstvu ¢ini 3.000,-K¢, slovy: Tiitisicekorunceskych

Zakladni Clensky vklad a zapisné musi byt zakladateli bytového druzstva splaceno
nejpozdéji do 15-ti dnii ode dne konani ustanovujici schilize, ktera rozhodla o zalozeni
bytového druzstva, jinak se nestane Clenem bytového druzstva. Piipadné€ uhrazené
zapisné se nevraci. Zakladni ¢lensky vklad a zapisné musi byt splaceny k rukam urceného
Clena tzv. ,spravce vkladu“. Spravce vkladu vystavi kazdému c¢lenovi piijmovy doklad
potvrzujici slozeni zadkladniho clenského vkladu i zapisného. Spravce vkladu vlozi
celkovou vybranou ¢astku na ucet druzstva do 10- ti dnli ode dne zalozeni uctu bytového
druzstva.

Nov¢ ptijaty ¢len je povinen splatit zapisné pii podani ptihlasky do bytového druzstva a
zakladni ¢lensky vklad nejpozdéji do 15-ti dnli ode dne pfijeti za Clena, jinak Clenstvi

v bytového druzstvu nevznikne a v takovém ptipad¢ se zapisné nevraci.

Za trvani bytového druzstva nelze zakladni Clensky vklad nebo jeho cast vracet; to
neplati, jestlize doSlo ke sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu.

Zakladni ¢lensky vklad musi byt pouze pené€zity.



ClL6
DalSsi ¢lensky vklad
Clen bytového druzstva, ktery ma zajem stat se ndjemcem bytu &i nebytového prostoru, je
dale povinen splnit nebo prevzit vkladovou povinnost k dal§imu ¢lenskému vkladu.

V¥si a termin splaceni dal$iho ¢lenského vkladu jednotlivych ¢lenil stanovi ¢lenska
schiize.

Pii zalozeni bytového druzstva se zaklddajici ¢lenové bytového druzstva v piihlaSce
zavazuji uhradit dal$i clensky vklad, ktery bude slouzit k financovani kupni ceny
pfedmétnych nemovitosti stanované v kupni smlouvé uzaviené s Méstskou ¢asti Praha 8.
Celkovy soucet vSech dalsich ¢lenskych vkladii bude odpovidat kupni cené predmétnych
nemovitosti. Vysi a zpiisob splaceni dalsiho ¢lenského vkladu jednotlivych ¢lentd stanovi
Clenska schiize. Bude pfitom vychazet z navrZzeného znéni kupni smlouvy v budoucnu
uzaviené s Méstskou Casti Praha 8 (tzn. miniméln€ 25% kupni ceny bude uhrazeno do
30-ti dnti od podpisu kupni smlouvy a zbyvajici ¢ast kupni ceny do 3 mésicii od podpisu

kupni smlouvy) a aktudlniho poctu ¢lenti bytového druzstva.
Dalsi clensky vklad mize byt pouze penézity a splaci se na tcet bytového druzstva.

O prevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu uzavie bytové druzstvo s clenem
bytového druzstva pisemnou smlouvu. Smlouva bude obsahovat udaje o vysi penézit¢ho

vkladu a lhatu pro splnéni vkladové povinnosti.

Za trvani bytového druzstva nelze dalsi ¢lensky vklad nebo jeho €ast vracet ani jinak
vyporadavat.

CL7

Majetkova ucast ¢lena druzstva

Rozhodnutim ¢lenské schiize bytového druzstva lze zvysit zalohovy podil jednotlivych
&lent druzstva. Clen bytového druZstva je povinen uhradit zvy$eni druZstevniho podilu
ve vysi, lhité a zpisobem stanovenym piredstavenstvem.

Druzstevni podil mtize byt splacen:

1) jednorazove nebo ¢astecné pred koupi domu, a to pievodem na i¢et bytového
druzstva, do 15 dnti od predani (piipadné zaslani) podepsané kupni smlouvy MC Praha 8,
2) mimotadnou splatkou (podminky budou upiesnény dle mimotadnych podminek)



3) formou pravidelnych mésicnich splatek, vcetné trokti pro dané obdobi

Zbytek druzstevniho podilu je ¢len povinen platit ve splatkach ve vysi a terminech
uréenych ¢lenskou schlizi na ndvrh predstavenstva v souladu s vysi a terminy splatek na
koupi domu.

Pfed uzavienim najemni smlouvy k uvolnénému bytu ur¢i ¢lenska schiize na zakladé
navrhu predstavenstva vysi druzstevniho podilu nésledujiciho najemce ¢astkou
odpovidajici hodnoté druzstevniho podilu, resp. zlstatkové hodnoté druzstevniho podilu.

Clenska schiize druzstva miize upravit podminky dal§i majetkové ucasti odchylng od
ustanoveni pfedchozich ujednani v ¢lanku €. 7 téchto stanov.

CL8
DruzZstevni podil

1) Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v bytovém
druzstvu. Kazdy ¢len miize mit pouze 1 druzstevni podil.

2) Druzstevni podil odpovida pomérné casti celkové kupni ceny domu s piisluSenstvim
vypoctené podle obytné podlahové plochy bytu, jehoZ je ¢len ndjemcem.

Vesker¢ platby, mimo platby za sluzby, budou vzdy rozdéleny podle vypoctené¢ho
koeficientu = obytna podlahova plocha bytu uzivaného ¢lenem druzstva
k celkové obytné podlahové plose domu.

3) Pifevod druZstevniho podilu je mozny jen na osobu, ktera splituje podminky stanov
pro pfijeti za ¢lena. Pfevod druzstevniho podilu s nimiz je spojen najem druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo pravo na uzavieni smlouvy o ngjmu bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) dochazi k prevodu najmu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) véetné vsech prav a povinnosti s nim spojenych a to
vcetné dluht pfevodce vici druzstvu a dluhti druzstva vici prevodeci, kterd souviseji

s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) pievodcem, anebo

s pravem na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) za podminek ur¢enych témito stanovami.

4) Druzstevni podil pfechazi na pravniho nastupce ¢lena za podminek stanovenych
zakonem nebo témito stanovami.



ZvySeni zakladniho ¢lenského vkladu

Zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu doplatkem ¢lena je v bytovém druzstvu dovoleno
jen tehdy, jestlize o tom rozhodla clenska schiize a souhlasi stim vSichni ¢lenové
bytového druzstva, ktefi jsou najemci druzstevnich byth. Souhlas c¢lena musi mit
pisemnou formu.

Cast I1.

Vznik a zanik ¢lenstvi v bytovém druZzstvu,
prava a povinnosti ¢lent bytového druzstva

CL 10

Vznik Clenstvi
Clenem bytového druzstva mohou byt pouze fyzické osoby fyzické..

Na zalozeni bytového druzstva se vSak mohou podilet pouze fyzické osoby, které jsou
opravnénymi najemci byt v pfedmétném bytovém domé a nemaji zadné zavazky vici
Méstské Casti Praha 8 ztitulu dluzného najemného, vyuctovani sluzeb v souvislosti
s uzivanim bytu vcetné¢ predepsanych zalohovych plateb za sluzby, ptfipadné z titulu
bezdivodného obohaceni nebo nédhrady Skody vzniklé v souvislosti s uzivanim bytu,
smluvnich pokut a poplatkli z prodleni, a to vcetné pfisluSenstvi, a soucasné s témito
najemci neni veden soudni spor o ptivoleni k vypovédi z ngjmu bytu, nebo soudni spor o
vyklizeni bytu a neni jim ddna vypoveéd’ z najmu bytu.

Clenstvi v bytovém druzstvu neni podminéno pracovnépravnim vztahem k bytovému
druzstvu.

Spole¢né cClenstvi manzelli v bytovém druZzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil
soucasti spolecného jméni manzeli. Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti
spole¢ného jméni manzelil, spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu
bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spolecném najmu manzeld. Je-li s druzstevnim
podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni manzelli, spojen ndjem druzstevniho bytu,
jde o spole¢ny ndjem manzela.

V ptipad¢ manzeli se jedna vzdy o jedno spolecné Clenstvi.



Pfeménilo-li se spole¢né ¢lenstvi manzelll na vyluéné €lenstvi jen jednoho z manZzeld,
nema tato skute¢nost vliv na spolecné najemni pravo. Je-li jeden z manzeld vylu¢nym
¢lenem bytového druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni pravo podle obcanského
zédkoniku odvozené¢ od prava najmu manzela, ktery je vyluénym clenem bytového
druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoz ndjemniho prava bylo spole¢né najemni
pravo odvozeno, zanikd také ndjemni pravo druhého manzela.

Mladistvy se muze stat clenem bytového druZzstva z diivodu dédéni.

Clenstvi v bytovém druzstvu vznika:

1) Pii zalozeni bytového druzstva dnem vzniku bytového druzstva, pokud uchazec¢ o
Clenstvi v bytovém druzstvu splnil nésledujici podminky:

a) jednd se o fyzickou osobu, ktera je vedena jako opravnény najemce v bytovém domé,

¢.p. 189 zapsaném u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté

Praha, k.u. Karlin, obec Praha, tzn. kterd ma platnou ndjemni smlouvu k bytu v uvedeném

bytovém domé, nemd zadné zdvazky vici Méstské Casti Praha 8 ztitulu dluzného

najemného, vyuctovani sluzeb v souvislosti suzivanim bytu vcéetné piredepsanych

zalohovych plateb za sluzby, ptipadné z titulu bezdivodného obohaceni nebo nahrady

Skody vzniklé v souvislosti s uzivanim bytu, smluvnich pokut a poplatkli z prodleni, a to

véetné prislusenstvi, a soucasné s timto najemcem neni veden soudni spor o piivoleni

k vypovédi z ndjmu bytu, nebo soudni spor o vyklizeni bytu a neni mu déna vypoveéd

Z najmu bytu,

b) podal pisemnou piihlasku za ¢lena bytového druzstva nejpozdéji na ustavujici schizi

bytového druzstva,

c¢) uhradil zdkladni ¢lensky vklad ke dni konani ustavujici schiize,

d) zavazal se jako zakladajici Clen bytového druzstva k vkladové povinnosti k dal§imu

¢lenskému vkladu dle druhého necislovaného odstavce ¢lanku 6 téchto stanov,

e) zavazal se na ustavujici schlizi bytového druzstva k plnéni dalSich povinnosti ¢lena

bytového druzstva stanovenych zdkonem, témito stanovami a usnesenimi jednotlivych

¢lenskych schiizi.

2) Zatrvani bytového druZstva vznika Clenstvi v bytovém druZstvu:

a) piijetim za c¢lena bytového druzstva na zéklad¢ pisemné clenské prihlasky; o pfijeti
rozhoduje Clenska schiize bytového druzstva, ¢lenstvi vznika zaplacenim zékladniho
¢lenského vkladu a zapisného,

b) pfevodem clenstvi v bytovém druzstvu za podminek stanovenych zakonem a témito
stanovami,

c¢) pfechodem clenstvi, tj. v pfipadé dédéni, kdy prechazi ¢lenstvi v bytovém druzstvu na
opravnéného dédice a dale prechodem ¢lenstvi v disledku fiize nebo rozdéleni bytového
druzstva

d) ¢lenstvi v bytovém druzstvu ptechdzi i dnem vzniku ndjmu bytu v pfedmétné budové
na zaklad¢ dohody o vymeéné.



Obligatorni nalezitosti pisemné ptihlasky do bytového druzstva jsou:

- oznaceni, Ze se jedna o ptihlasku do bytového druzstva
- identifikaci uchazece o ¢lenstvi v bytovém druzstvu, t;.
u fyzické osoby jméno, pfijmeni, datum narozeni a bydlisté
- vymezeni zakladajiciho ¢lenského vkladu a zapisného uchazece
- datum sepsani pfihlasky
- podpis uchazece o Clenstvi v bytovém druzstvu (tj. podpis fyzické osoby nebo
osoby ¢i osob opravnénych jednat za pravnickou osobu).

O pfijeti do bytového druzstva rozhoduje ¢lenska schiize.

Clenstvi v bytovém druzstvu vznik4 na dobu neurcitou.

ClL 11
Prevod druZzstevniho podilu

Clen muze ptevést sviij druzstevni podil na jiného ¢lena, jakoz i na osobu, kterd neni
¢lenem bytového druzstva.

Ptevod druzstevniho podilu Clena bytového druzstva, k némuz dochéazi na zékladé
dohody, nepodléha souhlasu organii bytového druzstva.

Ptevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny a
které sdm zpisobil.

Pravni ucinky pievodu druzstevniho podilu nastavaji viaci bytovému druzstvu dnem
doruceni ucinné smlouvy o ptevodu druzstevniho podilu bytovému druzstvu, ledaze
smlouva ur¢i ucinky pozdé¢ji. Tytéz ucinky jako doruceni smlouvy ma doruceni
prohlaseni pfevodce a nabyvatele o uzavieni takové smlouvy.

Ptevodem druzstevniho podilu, s nimz byl spojen n4djem druzstevniho bytu nebo pravo na
uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, dochazi k pfevodu najmu druzstevniho
bytu, anebo pievodu prava na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu vcetné vSech
prav a povinnosti s tim spojenych, a to v¢etné¢ vSech dluhli pfevodce vici bytovému
druzstvu a dluh@ bytového druzstva vi¢i prevodci, které souviseji s uZzivanim
druzstevniho bytu pievodcem, anebo s pravem na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu za podminek uréenych stanovami.



CL 12
Prechod ¢lenstvi — dédénim

Smrti ¢lena bytového druzstva ptechdzi jeho druzstevni podil v bytovém druzstvu na
dédice; souhlas organti bytového druzstva se pfitom nevyzaduje.

Na dédice druzstevniho podilu pfechazi ndjem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni
smlouvy o najmu, vcetné prav a povinnosti s tim spojenych.

Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt clenem bytového druzstva, je opravnén svou
ucast v bytovém druzstvu vypoveédét, a to bez zbytecného odkladu, nejpozdeji vsak
1(jeden) mésic ode dne, kdy se stal dédicem, jinak se k vypovédi nepiihlizi. Vypovédni
doba ¢ini 3 (tfi) mésice a po dobu jejiho béhu neni dédic podilu opravnén se podilet na
¢innosti bytového druzstva. Poda-li dédic vypovéd’ podle odstavce 1, plati, ze se Clenem
bytového druzstva nestal.

Cl 13
Zanik Clenstvi
Clenstvi v bytovém druzstvu zanika:

a) Pisemnou dohodou
V pisemné dohodé¢ musi byt uvedeno datum, ke kterému clenstvi v bytovém
druzstvu zanika a déle téZ termin, v némz dojde k vyklizeni a pfedani bytu ¢i
nebytoveého prostoru zpét bytovému druzstvu.

b) Vystoupenim z bytového druzstva
Vystoupenim zanikad clenstvi k poslednimu dni mésice, v némz bylo pisemné
oznameni ¢lena o vystoupeni doruceno bytovému druzstvu. Oznameni Ize odvolat
pouze pisemné a se souhlasem bytového druZzstva.

Clen z bytového druZstva, ktery na ¢lenské schiizi nehlasoval pro zménu stanov,
muze zbytového druzstva vystoupit. Vystupuje-li ¢len bytového druzstva
z divodu, Ze nesouhlasi se zménou stanov,

a) zména stanov neni pro vystupujicitho ¢lena u¢inna a vztah mezi ¢lenem a
bytovym druzstvem se fidi dosavadnimi stanovami,

b) uvede divod vystoupeni v oznameni o vystoupeni, jinak se nejednd o
vystoupeni z diivodu nesouhlasu se zménou stanov,

¢) doruc¢i oznameni o vystoupeni bytovému druzstvu ve lhité 30 dni ode dne, kdy



bylo usneseni ¢lenské schiize o zméné stanov piijato, jinak se k pravu ¢lena
vystoupit z bytového druzstva z ditvodu nesouhlasu se zménou stanov nepiihlizi,
a

d) Clenstvi vystupujiciho Clena zanikd uplynutim kalendainiho mésice, v némz
bylo ozndmeni o vystoupeni doru¢eno bytovému druzstvu.

c¢) Vyloucenim z bytového druzstva
O vylouceni z bytového druzstva rozhoduje Clenska schiize bytového druzstva.
Clen bytového druzstva mize byt vylouden z nasledujicich daivodi:

- jestlize opctovné a pies vystrahu poruSuje ¢lenské povinnosti stanovené zékonem,
stanovami a dal$imi vnitfnimi pfedpisy bytového druzstva. Vylou€eni z tohoto
divodu musi predchazet pisemnd vystraha, o jejimz udé€leni rozhoduje
predstavenstvo. Ve vystraze musi byt uveden divod udéleni vystrahy, ktery
nemuze byt dodatecné¢ meénén a ¢len musi byt upozornén na moznost vylouceni a
vyzve se, aby s poruSovanim c¢lenskych povinnosti ptestal a nasledky poruseni
¢lenskych povinnosti odstranil; k tomu se ¢lenovi vzdy poskytne pfimétena lhuta,
nejméné vSak 30 dnii. Rozhodnuti o napomenuti musi byt doruceno piislusnému
Clenu bytového druzstva a musi vném byt urCena lhiita pro jeho vyjadieni
k vystraze,

- jestlize podndjemnici ¢i jiné osoby jez ¢len bytového druZstva ponechal bydlet
v byté, opétovné, hrubé a pres vystrahu porusuji domovni fad, no¢ni klid v domé
dalsi povinnosti uréené zakonem, stanovami a dalSimi vnitinimi piedpisy
bytového druzstva. Vylouceni ztohoto divodu musi pfedchazet 3. pisemné
vystrahy, jejichZ znéni odsouhlasi ¢lenska schlize a v némz musi byt uveden
divod udéleni vystrahy, ktery nemize byt dodate¢né ménén, dale upozornéni na
moznost vylouCeni. Vystraha musi byt dorucena pfisluSnému ¢lenu bytového
druzstva a musi v ném byt urena lhiita (nejméné 30-denni) pro jeho vyjadreni
k vystraze a k piipadné naprave,

- pokud byl pravomocné odsouzen za timyslny trestny ¢in, ktery spachala proti
bytovému druzstvu nebo clenu bytového druzstva, nebo na osobé, kterd bydli
v druzstevnim domé, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi,

- pokud clen bytového druzstva zneuzil majetku bytového druzstva pro svou
soukromou potiebu nebo pouzil majetku bytového druzstva pro své podnikani bez
souhlasu bytového druzstva,

- je-li ¢len bytového druzstva v prodleni s thradou dal§iho ¢lenského vkladu nebo
jinymi platbami uréenymi ¢lenskou schiizi nebo vyplyvajicimi z téchto stanov, a
to po dobu delsi nez 3 meésice. Tato lhita mize byt prodlouzena na zakladé
pisemné zadosti ¢lena o odklad plateb, kterou tento clen dorucil predstavenstvu
bytového druzstva a které pfedstavenstvo vyhoveélo,

- je-li ¢len bytového druZstva v prodleni s thradou najemného anebo s thradou za
sluzby spojené s uzivanim druzstevniho bytd anebo nebytového prostoru, a to ve
vysi odpovidajici trojnasobku mési¢niho ndjemného a thrady za sluzby spojené



s uzivanim druZstevniho bytu anebo nebytového prostoru po dobu delsi nez 3
mesice. Tato lhiita miize byt prodlouzena na zakladé pisemné zadosti Clena o
odklad plateb, kterou tento ¢len dorucil pfedstavenstvu bytového druzstva a které
predstavenstvo vyhovélo,

- porusi-li nagjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici mu z ndjmu druzstevniho bytu
anebo nebytového prostoru.

Vylouc€eni musi byt ¢lenovi pisemné oznameno, pficemz rozhodnuti o vylouceni
z bytového druzstva musi byt vyluCovanému clenovi doru¢eno doporucenym
dopisem do vlastnich rukou na adresu ¢lena uvedenou v seznamu clend. O
vylouceni nelze rozhodnout pozdéji nez ve lhite 6 meésicl ode dne, kdy se
druzstvo dozvédélo o diivodu vylouceni, nejpozdéji vSak ve lhiité 1 roku ode dne,
kdy diivod vylouceni nastal.

Proti rozhodnuti Clenské schlize o vylouceni, mize vyluCovana osoba podat
odliivodnéné namitky k ¢lenské schiizi ve 1htité 30 dnii ode dne doruceni ozndmeni
o vylouéeni. Clenstvi vyluované osoby zanika marnym uplynutim lhity pro
podani namitek nebo dnem, kdy bylo vylucované osobé doruc¢eno rozhodnuti
¢lenské schlize o zamitnuti namitek.

Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek nebo o vylouceni z bytového
druzstva muze ¢len bytového druzstva podat ve 1hiit¢ 3 mésicti ode dne doruceni
takového rozhodnuti navrh soudu na prohlaSeni rozhodnuti o vylouceni za
neplatné. Do doby uplynuti lhity pro poddni navrhu u soudu nebo do doby
pravomocného skonceni soudniho fizeni bytové druzstvo nemiize viici ¢lenovi
uplatnit zadna prava plynouci ze zaniku jeho Clenstvi.

d) ProhlaSenim konkurzu na majetek ¢lena bytového druzstva, zamitnutim insolvenéniho
navrhu pro nedostatek majetku Clena bytového druzstva, dorucenim vyrozuméni o
neuspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v exekuci.

Jestlize byl zrusen konkurs na majetek ¢lena, jeho Clenstvi v bytovém druzstvu se
obnovuje; to neplati, jestlize byl konkurs zruSen po splnéni rozvrhového usneseni
nebo proto, ze majetek dluznika je zcela nepostacujici.

Jestlize byl pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim
druzstevniho podilu, ¢lenstvi povinného v bytovém druzstvu se obnovuje.

e) Pfevodem druzstevniho podilu,
Zanikem clenstvi v disledku pfevodu druzstevniho podilu nevznika dosavadnimu
¢lenovi vici bytovému druzstvu narok na vypotadaci podil. Vzajemné naroky si
ucastnici prevodu vyporadaji mezi sebou.



f) Pfechodem druzstevniho podilu,
g) Smrti ¢lena druzstva.

h) Zanikem bytového druZstva bez pravniho nastupce
P1i likvidaci bytového druzstva se postupuje podle piislusnych ustanoveni zdkona
o obchodnich korporacich. Clenstvi zanika dnem vymazu bytového druZstva z
obchodniho rejstiiku.

Cl. 14
Vznik a zanik spole¢ného ¢lenstvi manZelu v bytovém druZstvu
a spole¢ny najem manzeli

Spole¢né clenstvi manzeld v bytovém druZzstvu vznikd, jestlize je druZstevni podil
soucasti spole¢né¢ho jméni manzelt.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzeld, spojeno pravo
na uzavieni ndjemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o
spolecném ndjmu manzeld. Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného
jméni manzeli, spojen najem druzstevniho bytu, jde o spolecny néjem manzeld.

Spole¢né ¢lenstvi manzelll zanikd vypotadanim spole¢ného jméni manzelli nebo marnym
uplynutim lhity pro jeho vypotadani podle obéanského zakoniku.

Pteménilo-li se spole¢né Clenstvi manzelll na vyluéné Clenstvi jen jednoho z manzeld,
nema tato skutec¢nost vliv na spolecné ndjemni pravo.

Je-1i jeden z manZzeld vyluénym c¢lenem bytového druzstva, maji oba manzelé spole¢né
ndjemni pravo podle ob¢anského zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je
vyluénym c¢lenem bytového druzstva. Zanikne-li €lenstvi manzela, od jehoZ ndjemniho
prava bylo spoleéné nijemni pravo odvozeno, zanikd také najemni pravo druhého
manzela.

Cl 15
Majetkové vyporadani pri zaniku ¢lenstvi

Zanikne-li ¢lenstvi v bytovém druzstvu za trvani bytového druZstva jinak neZ pfevodem
druzstevniho podilu, ma dosavadni ¢len narok na vypotradaci podil. Vypotadaci podil je



roven vysi splnéného ¢lenského vkladu.

Vypotradaci podil ¢lena, ktery byl najemcem druzstevniho bytu, resp. nebytového
prostoru, je splatny uplynutim 6 mésicii ode dne piedani vyklizeného druzstevniho bytu,
resp. nebytového prostoru, jehoz byl byvaly ¢len nijemcem. U nebydliciho ¢lena je
vypotadaci podil splatny uplynutim 6 mésicti od zaniku ¢lenstvi v bytovém druZstvu.

Byl-li ¢len z bytového druzstva vylouc€en, pocita se lhiita podle pfedchoziho odstavce , az
ode dne marné¢ho uplynuti lhity pro podani ndvrhu na prohlaSeni neplatnosti vylouceni
nebo ode dne, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci
urceni neplatnosti rozhodnuti o vylouceni skonceno.

Bytové druzstvo mtize dle svého uvazeni a pokud to hospodarska situace bytového
druzstva umoziluje, uspokojit narok na vypotradaci podil, ptipadné jeho ¢ést, jesté pred
uplynutim 6 mési¢ni lhity.

Pti vyplaté vypotadaciho podilu zapocte bytové druzstvo své splatné pohledavky vici
byvalému ¢lenu. Vypotadaci podil se vyplaci v penézich.

Cl. 16
Prava a povinnosti ¢lent bytového druzstva

Clen bytového druZstva ma pravo zejména:

a) podilet se na fizeni a kontrole ¢innosti bytového druzstva pfimo nebo prostfednictvim
volenych organtl, zejména tcastnit se osobné nebo prostiednictvim zastupce na jednani a
rozhodovani ¢lenské schiize,

b) volit a byt volen do organi bytového druzstva,

c) predkladat podnétné navrhy na zlepSeni cinnosti bytového druZstva, vznasSet
pfipominky a dotazy na organy bytového druzstva a byt o jejich vyfizeni informovan;
k tomu vyuziva zejména jednani organii bytového druzstva nebo ¢lenské schiize bytového
druzstva,

d) ucastnit se veSkeré Cinnosti bytového druzstva a pozivat vyhody, které bytového
druzstvo svym ¢lentim poskytuje,

e) byt seznamen obvyklym zplisobem s fadnou ucetni zavérkou bytového druzstva a na
pozéadani obdrzet jeji pisemné vyhotovent,

f) byt seznamen obvyklym zplsobem s ro¢nim vyuctovanim zaplacenych uhrad za
uzivani byt a nebytovych prostor a poskytovanych sluzeb spojenych s jejich uzivanim,
g) na prevod druzstevniho podilu v bytovém druZzstvu na zdkladé¢ dohody, v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy a stanovami,



h) pti zaniku ¢lenstvi jinak nez pfevodem druzstevniho podilu na vyplaceni vypotadaciho
podilu,

1) uzavfit s bytovym druzstvem smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu nebo nebytového
prostoru na dobu neurCitou za ptedpokladu, ze ¢len splnil nebo prevzal vkladovou
povinnost k dal§imu ¢lenskému vkladu dle ¢lanku 6 téchto stanov,

J) na stanoveni njjemného spojené¢ho s uzivanim druzstevniho bytu ve vysi, ktera bude
odpovidat pouze Uceln¢ vynaloZenym ndkladim bytového druzstva vzniklym pfi spravé
téchto druzstevnich bytl, v€etné nakladii na opravy, modernizaci a rekonstrukci domu, ve
kterém se nachazeji, a ptispévki na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a
investice téchto druzstevnich byta

k) uzivat spolecné prostory druzstevniho domu a druzstevni byt ¢i nebytovy prostor, ktery
ma v najmu.

1) zakladajicimu €lenovi druzZstva vznika pravo po privatizaci domu na uzivani bytu, ktery
doposud uzival a na uzavieni smlouvy o ndjmu tohoto druzstevniho bytu ze strany
druzstva na dobu neurcitou

Clen bytového druZstva je povinen zejména:

a) zaplatit Clensky vklad zptsobem a ve lhiitdch urcenych témito stanovami a ustavujici
schiizi bytového druzstva, popt. dal§imi usnesenimi ¢lenskych schizi. Nesplati-li ¢len
piislusné Castky ve stanoveném terminu, mohou byt proti tomuto Clenovi uplatnény
sankce ze strany bytového druzstva, a to vcetné vylouceni z bytového druZstva
v ptipad¢, Ze prodleni presdhne lhiitu 3 mésict,

b) dodrzovat stanovy, uskuteciiovat rozhodnuti organii bytového druzstva a podiidit se
jim, pokud nejsou v rozporu se zédkonem nebo stanovami,

c) uzivat druzstevni byt ¢i nebytovy prostor k urenym ucelim, tadné a vcas platit
najemné, Uhrady za sluzby spojené s uzivanim druzstevniho bytu a nebytového
prostoru a plnit dal$i povinnosti stanovené v pfislusné najemni smlouvé. Vysi a
zpusob uthrady najemného a thrad za sluzby spojené s uzivanim druzstevniho bytu ¢i
nebytového prostoru stanovi ¢lenska schiize. Nesplati-li ¢len piisluSné platby ve
stanoveném terminu, mohou byt proti tomuto Clenovi uplatnény sankce ze strany
bytového druzstva, a to vcetné vylouceni z bytového druzstva v ptipadé, ze vyse
dluhu dovrsi nebo piesdhne ¢astku odpovidajici trojnasobku mési¢niho najemného a
uhrady za sluzby spojené s uzivanim druZstevniho byt anebo nebytového prostoru a
prodleni pfesahne lhiitu 3 mésici,

d) podilet se na ¢innosti bytového druzstva, podilet se pomérnou ¢asti na tthradé€ vydaja
na ¢innost bytového druzstva, daniovych a jinych poplatkti, a pfispivat pomérnou ¢asti
na uhradu ptipadné ztraty bytového druzstva, a to az do vyse trojnasobku zakladniho
¢lenského vkladu,

e) chranit majetek bytového druZstva, fadné a hospodarné uzivat sluzeb, jejichz uzivani

bytové druzstvo zabezpecuje, upozoritovat organy bytového druzstva na veSker¢ zjisténé
nedostatky v ¢innosti bytového druZstva a usilovat o odstranéni téchto nedostatk,



f) oznamovat bytovému druzstvu do 30-ti dnid veSkeré zmény tykajici se piimo
piislusného ¢lena nebo ostatnich osob uZzivajicich s nim druzstevni byt nebo nebytovy
prostor, které jsou podstatné pro vedeni Clenské a ostatni evidence a pro vyuctovani
sluzeb, v€etné doloZeni této zmény,
g) hradit veskeré drobné opravy v druzstevnim byté ¢i nebytovém prostoru souvisejici
s jeho uzivanim a néaklady spojené s béZznou udrzbou druzstevniho bytu ¢i nebytového
prostoru,
h) oznamovat bytovému druZzstvu vesSkeré stavebni cinnosti a opravy provadéné
v druzstevnim byté ¢i nebytovém prostoru s vyjimkou drobnych oprav a bézné udrzby,
pozadat bytové druzstvo o souhlas s témito stavebnimi ¢innostmi ¢i opravami,
1) provadét stavebni Cinnosti a opravy v byté v souladu se stavebnim zdkonem v platném
znéni;
J) ptedat bytovému druzstvu veskeré podklady souvisejici se stavebni ¢innosti a opravami
v byté, které podléhaji stavebnimu povoleni, ohlaSeni stavebnich uprav nebo hlaSeni
udrzovacich praci do 30-ti dnli po dokonceni praci nebo do 15-ti dnit od nabyti pravni
moci kolaudaéniho rozhodnuti.
k) umoznit pfistup do druzstevniho bytu ¢i nebytového prostoru za ucelem provedeni
oprav, odecteni stavu spotifeby vody, energii a tepla na méfidlech, kontroly komint,
plynovych spotiebict a z dalSich jinych divodi, souvisejicich s provozem bytu
1) pronajaty druzstevni byt nebo nebytovy prostor, popi. jejich cast pienechat do
podnajmu jen se souhlasem piedstavenstva. Souhlas vyzaduje pisemnou formu.
Nevyjadii-li se ptedstavenstvo k zadosti o souhlas s podndjmem do 1 mésice, povazuje se
souhlas za dany; to neplati byl-li ve smlouvé o najmu sjednan zékaz podnajmu. Zadost o
souhlas s podnajmem musi obsahovat poc¢et a jména osob, které budou nové uzivat byt ¢i
nebytovy prostor, nebo jeho cast suvedenim telefonického a ptipadné mailového
kontaktu na tyto osoby
m) dodrzovat zdkladni pravidla obcanského souziti , dodrzovat domovni fad a dodrzovat
piedpisy o poZarni ochrané.

Vzorovou najemni smlouvu musi schvalit ¢lenska schiize.
Clenska schiize mize rozsifit prava a povinnosti ¢lenti podle potfeb bytového druzstva.

Toto roz$ifeni vSak nesmi byt v rozporu s pravnimi predpisy a témito stanovami a musi
byt stejné pro vSechny Cleny bytového druzstva.

ClL 17
Uzivani druzstevniho bytu

Pravo uzivani druzstevniho bytu vznika ¢lenovi poté, co splnil nebo pievzal vkladovou



povinnost k dal§imu ¢lenskému vkladu dle €l. 6 téchto stanov, a to na zéklad¢ pisemné
najemni smlouvy, kterou bytové druzstvo pienechdva svému ¢lenu do uzivani piislusny
byt.

Clenovi vznikne pravo na uzavieni najemni smlouvy:

a) na zaklad€ rozhodnuti bytového druzstva o pfidéleni druzstevniho bytu,

b) zaklddajicimu clenovi bytového druzstva zdpisem vkladu vlastnického prava
k druzstevnimu domu do katastru nemovitosti a thradou zakladniho ¢lenského vkladu a
zapisneho,

c) ptevodem druzstevniho podilu podle téchto stanov,

d) na zakladé dohody o vymén¢ bytu,

e) na zéklad€ ukonceného dédického fizeni.

U zakladajicich ¢lend bytového druzstva bude druzstevni byt pfidélen jednotlivym
¢lenim do 30 dna od vzniku naroku na uzavieni ndjemni smlouvy k druzstevnimu bytu a
zapisu vkladu vlastnického prava k predmétnym nemovitostem do katastru nemovitosti.
Do té doby na bytové druzstvo pfechéazi prava a povinnosti plynouci z ndjemnich smluv
uzavienych s MC Praha 8.

CL 18

Povinnosti druzstva

Bytové druzstvo zabezpeCuje spradvu, fadnou a vcasnou udrzbu a opravu domu,
spolecnych prostor, poskytovani sluzeb spojenych suzivanim druZstevnich bytd a
nebytovych prostor.

Bytové druzstvo zabezpecuje Gdrzbu a opravu i uvniti druzstevnich byti a nebytovych
prostor, jsou-li vyvolany bezprosttedné¢ pracemi podle piedchoziho odstavce. Ostatni
opravy v druZstevnim byté nebo nebytovém prostoru a naklady souvisejici s jeho
uzivanim hradi ¢len bytového druzstva s tim, Ze bytového druzstvo tyto opravy a sluzby
miZze zajiStovat nebo zprostiedkovat za uplatu.

Bytové druZstvo zajist'uje sluzby v tomto rozsahu:

. dodavku vody, elektrické energie a topného média,

*  odvod splaskovych vod a odvoz odpadkd,

 uklid spoleénych prostor druzstevniho domu, jakoz 1 pozemku, na némz
druzstevni dim stoji,

. administrativni tkony spojené se spravou druzstevniho domu a tthradou poplatk,
dani a pojisténi,

*  vykony spojené s rekonstrukci a stavebnimi zménami druZstevniho domu nebo



jeho ¢asti kromé vlastnich druZstevnich byti a pfipadné nebytovych prostor,
*  ukony spojené s vedenim technické dokumentace druzstevniho domu a jejich casti
véetné vSech druzstevnich bytli a nebytovych prostor.

Bytové druzstvo vede seznam vSech svych Clenti. Do seznamu se zapisuje kromé jména
a bydlisté fyzické osoby , den a zplisob vzniku a zéniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu a
vyse jejiho ¢lenského vkladu a rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.
Do seznamu se bez zbyte¢ného odkladu vyznacuji vSechny zmény evidovanych
skute¢nosti. Bytové druzstvo provede zépis zapisované skute¢nosti bez zbyte¢ného
odkladu poté, co mu bude zména prokazana. Bytové druzstvo umozni kazdému, kdo
osveéd¢i pravni zdjem nebo kdo doloZi pisemny souhlas Clena, kterého se zapis tyka s jeho
ovéfenym podpisem, aby do seznamu nahlédl. Clen bytového druzstva ma pravo do
seznamu nahlizet a Zadat potvrzeni o svém ¢lenstvi a obsahu jeho zapisu v seznamu.
Bytové druzstvo vyda kazdému ¢lenovi na jeho pisemnou zadost a za thradu néklada
opis seznamu vSech ¢leni nebo pozadované Casti seznamu, a to bez zbytecné¢ho odkladu
od doruceni zadosti. Pfestane-li byt ¢len bytového druzstva jeho ¢lenem, bytového
druzstvo to v seznamu ¢lenti vyznaci bez zbytecného odkladu. Do této ¢asti seznamu
bytové druzstvo umozni nahlédnout pouze byvalému ¢lenovi, jehoZ se zapis tyka, a jeho
pravnimu néstupci. Jiné osob¢é poskytne bytové druzstvo udaje zapsané v seznamu pouze
za podminek stanovenych zadkonem upravujicim podnikani na kapitalovém trhu pro
poskytovani udajii osobou vedouci evidenci investi¢nich nastrojt.

Bytové druZzstvo vede ve svém sidle informacéni desku. Informacni deska je pfistupna
kazdy pracovni den v béZnou pracovni dobu viem ¢lentim.

Zasady dodrZzovani zékladnich pravidel obcanského souziti v bytovém domé budou
upraveny domovnim fadem, ktery bude odsouhlasen ¢lenskou schiizi.

Cast I11.

Organy bytového druzstva
ClL 19
Struktura organi a jejich jednani
Organy bytového druzstva jsou:

a) ¢lenska schiize
b) predstavenstvo.



Orgéanem bytového druzstva nebo jeho ¢lenem muze byt pouze ¢len bytového druzstva.
Do volenych organti bytového druZstva mohou byt voleni pouze ¢lenové bytového
druzstva starsi 18-ti let, které jsou ¢leny bytového druzstva. Je-1i ¢lenem volené¢ho organu
bytového druzZstva pravnickd osoba, vykonidva prava a povinnosti spojené s jejim
Clenstvim v organu bytového druZstva fyzickd osoba, kterd je k tomu zmocnéna; plna
moc musi mit pisemnou formu. Zmocnénec musi spliiovat stejné podminky, jako kdyby
byl ¢lenem volené¢ho organu osobné — kromé €lenstvi v bytovém druZzstvu, a nesmi udélit
dal$i plnou moc za timto ucelem treti osobg.

Hlasovani v orgénech bytového druzstva je vefejné. O kazdém jednéani organu bytového
druzstva se potizuje zapis.

CL 20

Clenska schiize
Clenska schiize je nejvyssim organem bytového druZstva.
Clenska schiize plni piisobnost kontrolni komise.

Clenska schiize je svolavana pfedstavenstvem dle potieby, nejméné vsak jednou za rok. O
terminu kondni Clenské schiize vcetné jejiho programu musi byt kazdy clen bytového
druzstva vyrozumén nejméné 15 dni pfed terminem konani ¢lenské schiize, a to pisemnou
pozvankou zaslanou ¢lenim doporu¢enym dopisem na adresu uvedenou v seznamu ¢lenti
nebo piedanou osobné &lenem piedstavenstva oproti podpisu. Clenové maji za povinnosti
zajimat se o terminy konani ¢&lenské schiize. Clenskou schiizi #idi do zvoleni
ptedsedajiciho svolavatel. Ma-li bytové druzstvo ziizené své internetové stranky,
svolavatel nejméné 15 dnl ptede dnem konani Clenské schlize uvetejni pozvanku na
¢lenskou schlizi na internetovych strankach bytového druzstva a soucasné ji zasle ¢lenim
na adresu uvedenou v seznamu ¢lend. Uvefejnénim pozvanky se povaZuje pozvanka za
dorucenou. Pozvanka musi byt na internetovych strankach uvefejnéna az do okamziku
konani ¢lenskeé schiize.

Pozvanka obsahuje alespon

a) firmu a sidlo bytového druzstva,

b) misto a dobu zahdjeni ¢lenské schiize; misto a doba zahajeni Clenské schlize se urci
tak, aby co nejméné omezovaly mozZnost ¢lena se ji zacastnit,

c¢) oznaceni, zda se svolava Clenska schiize nebo nahradni ¢lenska schiize,

d) program ¢lenské schiize a

e) misto, kde se ¢len muze seznamit s podklady k jednotlivym zélezitostem programu
clenské schiize, pokud nejsou ptilozeny k pozvance.



Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov,
obsahuje pozvanka v ptiloze téz navrh t€chto zmeén nebo navrh usneseni.

Clenska schiize musi byt svolana vzdy, pozada-li o to pisemné alespoii 10 % viech &lent
bytového druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlast, a to tak, aby se konala
do 30-ti dntt od doruceni zadosti. Nesplni-li pfedstavenstvo tuto povinnost, je opravnéna
svolat Clenskou schiizi osoba pisemné povérena osobami, které svolani Clenské schiize
pozadovali.

Do piisobnosti ¢lenské schiize patii zejména:

a) pfijimat a menit stanovy bytového druZzstva,

b) volit a odvolavat ¢leny pfedstavenstva,

¢) urcovat vysi odmény ¢lent piedstavenstva, schvaluje smlouvu o vykonu funkce ¢lena
pfedstavenstva bytového druzstva

d) schvalovat fadnou, mimotfadnou nebo konsolidovanou tucetni zavérku, popiipadé
mezitimni €etni zavérky

e) schvalovat poskytovani finan¢ni asistence,

f) schvalovat jednani u¢inénd za bytového druzstvo do jeho vzniku,

g) rozhodovat o rozdé€leni a uziti zisku, poptipad€ zpisobu thrady ztraty,

h) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti,

1) rozhodovat o vydani dluhopisu,

J) schvalovat smlouvu o dalSim ¢lenském vkladu a jeji zménu a zruSeni,

k) rozhodovat o zruseni bytového druzstva s likvidaci,

1) volit a odvolavat likvidatora a rozhoduje o jeho odméné, schvaluje zpravu likvidatora o
nalozeni s likvida¢nim zastatkem,

m) rozhodovat o zvySeni nebo sniZeni zékladniho ¢lenského vkladu,

n) schvéleni pfevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho €asti, kterd by znamenala
podstatnou zménu dosavadni struktury zadvodu nebo podstatnou zménu v piedmétu
podnikani nebo ¢innosti druzstva,

o) rozhodovat o zékladnich otazkach koncepce rozvoje bytového druzstva,

p) rozhodovat o pfeméné bytového druZstva,

q) schvalovat provozni fad, jednaci fad, domovni ad, volebni fad a dal$i dokumenty,

r) rozhodovat o tvorb¢ a pouziti fonda bytového druzstva, zejména rezervniho fondu

s) rozhodovat o vyznamnych majetkovych dispozicich a schvalovat hospodateni
s majetkem bytového druzstva,

t) rozhodovat o pfijeti uvé€ru, zfizeni zastavy a jinych formach zajisténi,

u) rozhodovat o odvolani proti rozhodnuti piedstavenstva,

v) rozhodovat o pfijeti za ¢lena bytového druzstva,

w) rozhodovat o vylouceni Clena bytového druzstva a o namitkédch ¢lena bytového
druzstva proti rozhodnuti o vylouceni

x) schvalovat vysi a zpiisob thrady najemného a thrad za sluzby spojené s uzivanim bytu
¢i nebytového prostoru



y) rozhodovat o zcizeni majetku bytového druZstva véetné€ uzavirani dohod o smlouvach
budoucich

z) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi, ve kterych
jsou byty, nebo s byty, takové rozhodnuti muze clenskd schize piijmout jen po
pfedchozim pisemném souhlasu vSech €lenii bytového druzstva, ktefi jsou najemci v
nemovitosti, které se rozhodovani tyka. Takovyto pisemny souhlas musi byt opatifen
ufedné ovéfenym podpisem. Udéleny souhlas je zdvazny i1 pro pravniho nastupce osoby,
ktera jej udélila. Tento odstavec se nepouZzije, jestlize se jednd o prevody druzstevnich
bytli a nebytovych prostoru do vlastnictvi ¢leni bytového druzstva, ktefi jsou jejich
najemci.

q) kontroluje ¢innost pfedstavenstva a vyftizuje stiznosti ¢lenii bytového druzstva.

Clenska schiize rozhoduje o dal3ich zaleZitostech tykajicich se bytového druZstva a jeho
¢innosti, pokud tak stanovi Zakon o obchodnich korporacich, stanovy, poptipadé pokud
si rozhodovani o ur€ité véci sama ¢lenska schiize vyhradila.

Clenska schiize je zptisobila se usnaset, jestlize je pfitomna nadpoloviéni vétsina &lenti
majici vétSinu vSech hlasii, nevyZaduje-li zdkon nebo této stanovy ucast ¢lenli majicich
vetsi pocet hlast. Pro pfijeti usneseni je tfeba souhlasu vétSiny pfitomnych clent,
nestanovi-li stanovy nebo zdkon v danych vécech jinak.

Jestlize ma byt ptijato usneseni ¢lenské schiize o nékteré z nasledujicich zalezitosti:

a) schvaleni poskytnuti finan¢ni asistence,

b) o uhrazovaci povinnosti,

¢) zruseni bytového druzstva s likvidaci,

d) pfeméné bytového druzstva,

e) vydani dluhopist.,
je Clenska schiize schopna se usnaset, pokud jsou pfitomny alespon dvé tietiny vSech
¢lentl, a usneseni musi byt pfijato alespont dvéma tfetinami ptitomnych ¢lent.

Pro pfijeti a zménu stanov bytového druzstva a pro pfijeti usneseni o pfeméné bytového
druzstva nebo o zruSeni bytového druzstva s likvidaci a o schvaleni pfevodu nebo
zastaveni zavodu nebo takové jeho Casti, kterd by znamenala podstatnou zménu
dosavadni struktury zavodu, nebo podstatnou zménu v pfedmétu podnikéni nebo Cinnosti
druzstva, je vzdy zapotiebi souhlasu alespoil dvoutfetinové vétSiny vSech ¢lenti bytového
druzstva za soucasného potizeni notarského zapisu.

Zvyseni zékladniho ¢lenského vkladu doplatkem ¢lena je v bytovém druzstvu dovoleno
jen tehdy, jestlize o tom rozhodla ¢lenskd schlize a souhlasi s tim vSichni ¢lenové
bytového druzstva, ktefi jsou najemci druzstevnich bytli; souhlas ¢lena musi mit
pisemnou formu s ufedné ovérenym podpisem.

Neni-li ¢lenské schiize usndsenischopnd, svola ptredstavenstvo bez zbyte¢ného odkladu



nahradni ¢lenskou schlzi. Nahradni ¢lenskd schlize se stejnym programem musi byt
svolana stejnym zptisobem jako pluvodné svoland c¢lenskd schlize a samostatnou
pozvankou. Nahradni clenska schiize je usnaSenischopnd bez ohledu na pocet
pfitomnych ¢lenti.

Pfi hlasovani ma kazdy ¢len jeden hlas, manzelé jako spolecni ¢lenové maji jeden hlas.
V piipadé, ze ma ¢len bytového druzstva druzstevni podil, k némuz se vaze pravo najmu
dvou nebo vice druzstevnich byt nebo nebytovych prostori, ma takovyto ¢len pocet
hlast dle poctu druzstevnich bytd, resp. nebytovych prostorti, ke kterym ma pravo najmu
v druzstevnim domé. Clen bytového druZstva miZe pisemné zmocnit jiného ¢lena
bytového druzstva nebo jinou osobu, aby jej na ¢lenské schiizi zastupovala. PInd moc pro
zastupovani na ¢lenské schlizi musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena
pro zastoupeni na jedné nebo na vice €lenskych schiizich. Nikdo nesmi byt na jednani
¢lenské schlize zmocnéncem vice nez jedné tietiny vSech ¢lenli druzstva, jinak plati, ze
nema pro jednani na ¢lenské schiizi udélenu Zadnou plnou moc.

Z jednani kazdé clenské schlize se potizuje zapis, ktery musi obsahovat:
*  datum a misto konani ¢lenské schiize
*  pfijatd usneseni
*  vysledky hlasovani
*  nepfijaté namitky ¢lent, ktefi pozéadali o jejich zaprotokolovani.

Ptilohu zapisu tvoii seznam ucCastnikd schiize (vcetné uvedeni kdo zclenli nebyl
pfitomen), pozvanka na c¢lenskou schiizi a podklady, které byly ptedlozeny
k projednavanym bodim. Kazdy ¢len mé pravo nahlizet do zapisu a jeho ptiloh. O
rozhodnuti ¢lenské schiize, jimz se méni stanovy bytového druzstva, musi byt potizen
notatsky zapis, ktery musi obsahovat téz schvaleny text zmény stanov.

Clen nemiize na ¢lenské schiizi vykonavat hlasovaci pravo,

a) je-li v prodleni se splnénim vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu,

b) rozhoduje-li ¢lenskd schiize o namitkdch tohoto clena proti rozhodnuti o jeho
vylouceni z druZstva,

c) rozhoduje-li ¢lenska schiize o jeho odvolani z funkce ¢lena organu bytového druzstva,
d) rozhoduje-li ¢lenskad schiize o schvaleni poskytnuti finan¢ni asistence ve vztahu k
nému.

Clenské schiize mize rozhodovat rovnéz formou per rollam. V takovém piipad¢é zaSle
bytové druzstvo nebo osoba opravnéna ke svolani ¢lenské schiize vSem clenim navrh
rozhodnuti.

Navrh rozhodnuti obsahuje
a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odiivodnéni,



b) 15-denni lhitu pro doruceni vyjadieni ¢lena; pro zacatek jejiho béhu je rozhodné
doruceni navrhu ¢lenovi,
c¢) podklady potfebné pro jeho piijeti.

Nedoruci-li ¢len ve vySe uvedené 15-denni lhité¢ od doruceni nadvrhu bytovému druZstvu
souhlas s navrhem usneseni, plati, ze s navrhem nesouhlasi. Vyzaduje-li tento zdkon, aby
rozhodnuti ¢lenské schiize bylo osvédéeno notatskym zapisem, mé vyjadieni ¢lena formu
notafského zapisu, ve které se uvede 1 obsah navrhu rozhodnuti ¢lenské schiize, kterého
se vyjadfeni tyka.

Rozhodnd vétSina se pocita z celkového poctu hlast vSech cClenit bytového druzstva.
Vysledek rozhodovani per rollam, véetné dne jeho piijeti, oznami pifedstavenstvo vsem
¢lentim bez zbyte¢ného odkladu ode dne jeho pfijeti.

Clen bytového druzstva se miize obratit na soud snavrhem na vysloveni neplatnosti
usneseni Clenské schize, pokud je usneseni vrozporu s pravnimi predpisy nebo
stanovami bytového druzstva. Prdvo dovolat se neplatnosti usneseni Clenské schize
zanika do 3 meésicti ode dne, kdy se Clen bytového druzstva dozvédél, nebo mohl
dozveédét, nejpozdéji vSak do 1 roku od pfijeti rozhodnuti. Bylo-li rozhodnuto mimo
Clenskou schiizi, pravo podat navrh zanikne uplynutim 3 mésich ode dne, kdy se
navrhovatel dozvédél nebo mohl dozvédét o pfijeti rozhodnuti per rollam. Nebylo-li
pravo podle tohoto odstavce uplatnéno v zakonné 1hité, ptipadné nebylo-li navrhu na
vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni c¢lenské schize jiz
piezkoumavat, ledaze jiny pravni ptedpis stanovi jinak.

ClL 21
Predstavenstvo

Statutdrnim organem bytového druzstva je pfedstavenstvo. Plni usneseni ¢lenské schlize a
odpovida za svoji ¢innost.

Predstavenstvu pfislusi obchodni vedeni bytového druzstva. Predstavenstvo fidi ¢innost
bytového druzstva a rozhoduje o vSech zélezitostech bytového druzstva, které nejsou
zakonem, témito stanovami nebo usnesenim clenské schize vyhrazeny jinému orgénu.
Predstavenstvo zajistuje fadné vedeni ucetnictvi, predklada ¢lenské schiizi ke schvaleni
ucetni zaveérku a v souladu se stanovami také navrh na rozdéleni zisku nebo uhradu
ztraty.

Predstavenstvo ma 3 ¢leny. Predstavenstvo voli svého ptedsedu a jednoho mistoptedsedu.
Predstavenstvo rozhoduje vétSinou hlast vSech svych cleni, ledaze stanovy urci vyssi
pocet potiebnych hlasti. O pribéhu jednani predstavenstva a o jeho rozhodnutich se



pofizuje zapis podepsany piedsedajicim a zapisovatelem; piilohou zapisu je seznam
pfitomnych osob

Za bytové druzstvo jednaji navenek a ¢ini pisemné Ukony spoleéné piedseda
pfedstavenstva a mistopiedseda ptredstavenstva.

Predstavenstvo rozhoduje o vydajich, nepfevysujicich ¢astku 100 000,- K¢. Nad tuto
¢astku musi byt odsouhlaseny ¢lenskou schiizi.

Funk¢nim obdobi ¢lena predstavenstva jsou 2 roky.

Cl. 22
Spole¢na ustanoveni o organech bytového druzstva a €lenstvi v nich

Clenem organu bytového druZstva nebo zastupcem pravnické osoby, ktera je ¢lenem
organu bytového druzstva, mize byt pouze fyzicka osoba star$i 18-ti let, kterd je plné¢
zpusobila k pravnim ukontim.

Pro platnost usneseni Clenské schiize je vyzadovano jeji fadné svoléani, pritomnost
nadpolovi¢ni vétSiny vSech Clend a souhlasu vétSiny hlasti pfitomnych c¢lent, neni-li
zédkonem nebo témito stanovami vyzadovana kvalifikovana vétSina.

Funkce Clena pfedstavenstva konci jeho smrti, odstoupenim z funkce, odvolanim, volbou
nového cClena predstavenstva, uplynutim funkéniho obdobi anebo jinym ukoncenim jeho
funkece.

Kdo pfijme funkci ¢lena voleného orgénu, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou
loajalitou i s potiebnymi znalostmi a peclivosti. M4 se za to, Ze jednd nedbale, kdo neni
této péCe fadné¢ho hospodare schopen, ac to musel zjistit pii piijeti funkce nebo pii jejim
vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky.

Dozvi-li se ¢len predstavenstva, ze miize pii vykonu jeho funkce dojit ke stfetu jeho
z4jmu se zajmem bytového druzstva, informuje o tom bez zbytecného odkladu ¢lenskou
schiizi. To plati obdobné pro mozny stfet zajml osob ¢lenovi piedstavenstva blizkych
nebo osob jim ovlivnénych nebo ovladanych. Clenské schiize miiZze na vymezenou dobu
pozastavit ¢lenovi predstavenstva, ktery ozndmi stfet zajmu vykon jeho funkce.

Clen bytového druzstva, ktery je do své funkce zvolen, mize z funkce odstoupit — je viak
povinen oznamit tuto skute¢nost organu, jehoz je ¢lenem. Ptislusny orgédn musi projednat
odstoupeni clena na svém nejbliz§Sim zasedani poté, kdy se o odstoupeni dovédél,



nejpozdéji vSak do 3 mésicii. Po marném uplynuti této lhity se odstoupeni povazuje za
projednané. Vykon funkce Clena organu kon¢i dnem, kdy ptislusny organ odstoupeni
projednal, a pokud tak pfislusny organ neucinil, pak vykon funkce kon¢i dnem, kdy se
odstoupeni povazuje za projednané.

V pripadé¢ smrti Clena pifedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného

R4

Predstavenstvo, jehoZ pocet ¢lent neklesl pod polovinu, mize jmenovat ndhradni ¢leny
do pfisti ¢lenské schiize.

Jakékoli plnéni, jiné nez na které ma c¢len organu bytového druzstva pravo z pravniho
ptedpisu, z vnitiniho ptfedpisu bytového druzstva nebo ze smlouvy o vykonu funkce,
které bytové druzstvo poskytne ve prospéch osoby, ktera je orgdnem nebo ¢lenem organu
bytového druzstva, lze poskytnout pouze se souhlasem c¢lenské schiize bytového
druzZstva.

Cl. 23
Z.akaz konkurence

Clen piedstavenstva nesmi podnikat v pfedmétu Ginnosti bytového druZstva, a to ani ve
prospéch jinych osob, ani zprostiedkovavat obchody bytového druzstva pro jiného. Clen
piedstavenstva déale nesmi byt Clenem statutarniho orgdnu jiné pravnické osoby se
shodnym pfedmétem cCinnosti nebo osoby v obdobném postaveni, ledaze se jednd o
koncern, spolecenstvi vlastnikll jednotek nebo bytové druzstvo, jehoz Cleny jsou pouze
jina bytova druzstva. Vyzaduje-li to zdjem bytového druzstva, mize clenska schize
z tohoto ustanoveni povolit vyjimku.

Pokud byli zakladatelé pti zaloZeni bytového druZstva nebo clenskd schlize v okamziku
zvoleni Clena pfedstavenstva c¢lenem piedstavenstva na nékterou z okolnosti dle
ptedchoziho odstavce vyslovné upozornéni nebo vznikla-1i pozdéji a €len pfedstavenstva
na ni pisemné upozornil, mé se za to, ze tento ¢len predstavenstva ¢innost, které se zakaz
tyka, zakazanou nema. To neplati, vyslovil-li néktery ze zakladatelt nebo ¢lenské schiize
nesouhlas s takovou ¢innosti do jednoho meésice ode dne, kdy byl na okolnosti dle
ptedchoziho odstavce upozornén.

Cast IV.

Hospodareni bytového druzstva



Cl 24
Spole¢na ustanoveni k hospodareni bytového druZzstva
Bytové druzstvo hospodaii v predmétu své ¢innosti samostatné a na sviyj ucet.

Bytové druzstvo hradi nadklady a vydaje své ¢innosti z ptijmt ziskanych z bytového a
nebytového hospodaistvi, z ptispévkll ¢lenll, poptipadé z jinych zdroji. Zisk bytového
druzstva muaze byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potieb clenii a k dal§imu
rozvoji bytového druZstva.

Bytové druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok ucetni zavérku, a to do 3 meésicti od
skonceni ucetniho obdobi.

Spolu s ro¢ni ucetni zavérkou navrhne bytové druzstvo i zplisob rozdé€leni a uziti zisku,
poptipad¢ zplisob uhrady ztrat.

Clenové bytového druzstva si mohou vyzadat ro¢ni ucetni zavérku a navrh na rozdéleni
zisku a ztrat k nahlédnuti.

Bytové druzstvo mize vytvaret fondy k zajisténi svého hospodareni.

Bytové druzstvo nesmi prevést vlastnické pravo k druzstevnim bytiim nebo budovam s
druzstevnimi byty nebo pozemklim jimi zastavénym a s nimi vécné¢ souvisejicim, ledaze s
podminkami ptfevodu predem souhlasi vSichni ¢lenové bytového druzstva, ktefi jsou
najemci téchto druZstevnich bytd, a vSichni ¢lenové bytového druzstva, ktefi maji podle
platného znéni stanov pravo na uzavieni smlouvy o nadjmu druzstevniho bytu. Takovyto
souhlas musi mit pisemnou formu s Gfedné ovéfenym podpisem. Udéleny souhlas je
zavazny 1 pro pravniho nastupce osoby, kterd jej udélila. Toto ustanoveni se nepouzije,
jestlize se jednd o prevody druZstevnich bytl a druzstevnich nebytovych prostori do
vlastnictvi ¢lenti bytového druzstva, kteti jsou jejich ndjemeci.

Bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty, nebo budovy s
druzstevnimi byty nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécn¢ souvisejici, ledaze s tim
predem udé¢li sviij souhlas alesponi dvé tretiny ¢lenti bytového druzstva, ktefi jsou najemci
téchto druzstevnich bytii. Takovyto souhlas musi mit pisemnou formu s ufedné¢ ovéienym
podpisem. Ud¢leny souhlas je zdvazny i pro pravniho nastupce osoby, ktera jej udélila.

ClL 25



Zpiisob pouziti zisku a uhrada pripadné ztraty

Clenska schlize se pfi projednani fadné ucetni zavérky usnese na pouZiti zisku, pfipadné
na zplsobu thrady ztrat.

Zisk bytového druzstva muze byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potieb ¢lenti a k
dal§imu rozvoji bytového druzstva.

Ptipadna ztrata se nejdiive vypofada prostfednictvim rezervniho fondu, (pfipadné dalSich
zajiStovacich fondd, pokud byly zfizeny). Pokud rezervni fond (piipadné dalsi
zajiStovaci fondy) nebude (nebudou) stacit na thradu vykdzané ztraty bytového druzstva,
¢lenska schlize je opravnéna rozhodnout o uhrazovaci povinnosti ¢lent, a to az do vyse
trojnasobku jejich zdkladnich ¢lenskych vklada.

Osoba, ktera byla ¢lenem bytového druzstva pouze po urcitou Cast ucetniho obdobi, ve
kterém vznikla ztrata bytového druzstva, plni pouze pomérnou ¢ast uhrazovaci povinnosti
za tuto ¢ast ucetniho obdobi. Uhrazovaci povinnost 1ze ukladat 1 opakované. Dosdhne-li
celkova vysSe uhrazovaci povinnosti Clena za trvani jeho ¢lenstvi v bytovém druZstvu
limitu trojndsobku jeho zadkladniho ¢lenského vkladu, nelze jiz tomuto clenovi dalsi
uhrazovaci povinnost uloZit.

Uhrazovaci povinnost 1ze ulozit, jestlize

a) ztrata bytového druzstva byla zjisténa fadnou nebo mimotadnou ucetni zavérkou,

b) ¢lenska schiize projednala fadnou nebo mimotadnou ucetni zavérku,

c) k thrad¢ ztraty byl pouZit nerozdéleny zisk z minulych let a rezervni a jiné fondy, jsou-
li ztizeny, které 1ze podle stanov k Ghrad¢ ztraty pouzit, a

d) rozhodnuti ¢lenské schiize o uhrazovaci povinnosti ¢lent bylo piijato do 1 roku ode
dne skonceni G¢etniho obdobi, v némz ztrata hrazend uhrazovaci povinnosti vznikla.

CL 26

Rezervni fond

Bytové druzstvo muize ztidit pro ptipad ztraty rezervni fond, nejméné ve vysi 10 % vSech
zakladnich clenskych vkladi ¢lend bytového druzstva. Tento fond bytové druzZstvo
doplnuje alespont nejméné o 10 % roc¢niho ¢istého zisku a to az do doby, nez vyse tohoto
fondu dosdhne castky rovnajici se poloviné zapisovaného zdkladniho jméni bytového
druzstva. Rezervni fond Ize pouzit vyhradné k tthrad¢ ztrat bytového druzstva.

Fond se nesmi pouzivat za trvani bytového druzstva k rozd€leni mezi ¢leny bytového



druZstva.

Cl. 27
Fond oprav

1) Fond oprav se dlouhodobé¢ vytvari pravidelnym ptispévkem, ktery je soucasti
najemného.

2) Nevycerpana cast fondu oprav se pievadi do piistiho roku.

3) V ptipad¢ nedostatku prostiedkli ve fondu oprav rozhodne Clenska schiize
0 zpusobu jeho doplnéni.

Cast V.

Zanik, zrusSeni a likvidace bytového druzstva

Cl. 28
Zanik bytového druzstva

Bytové druzstvo zanika ke dni vymazu z obchodniho rejstiiku. Zaniku bytového druzstva
piedchdzi jeho zruSeni a likvidace. Likvidace se nevyzaduje, je-li zamitnut navrh na
prohlaseni konkurzu pro nedostatek majetku nebo v ptipad¢, Ze po ukonceni konkurzniho
tfizeni nezbude zadny majetek.

Bytové druzstvo se zruSuje:

a) usnesenim Clenské schlize o zruSeni bytového druzstva s likvidaci, a to dnem
uvedenym v pfislusném usneseni, popi. dnem, kdy bylo toto usneseni pfijato; rozhodnuti
¢lenské schlize o zruseni bytového druzstva vyzaduje osvédceni notarskym zapisem,

b) rozhodnutim soudu o zruseni bytového druzstva, a to dnem uvedenym v tomto
rozhodnuti; jinak dnem kdy rozhodnuti nabude pravni moci,

c) usnesenim Clenské schliize o pfeméné bytového druzstva za podminky, Ze bytové
druzstvo po pfeméné nebude nastupnickou spolecnosti, a to dnem ucinnosti pfemény,

d) zruSenim konkurzu po splnéni rozvrhového usneseni nebo zruSeni konkurzu z divodu,
ze majetek dluznika nepostacuje k uhradé nakladd konkurzu.



Cl. 29
Likvidace bytového druzstva

Likvidace bytového druzstva se provadi podle pfislusnych ustanoveni obcanského
zékoniku, popf. podle zvlastniho zdkona, stanovi-li jiny zptisob likvidace. Bytové
druzstvo vstupuje do likvidace dnem, kdy je zruseno. Vstup bytového druzstva do
likvidace se zapisuje do obchodniho rejstiiku. Po dobu pribéhu likvidace se uziva
obchodni firmy bytového druzstva s dovétkem ,,v likvidaci.

Likvidatora jmenuje ¢lenska schiize. Likvidator sestavi ke dni vstupu pravnické osoby do
likvidace zahajovaci rozvahu a soupis jméni bytového druzstva. Jakmile likvidator
dokonc¢i vSe, co predchézi nalozeni s likvidaénim zlstatkem, ptedlozi kone¢nou zpravu,
navrh na pouziti likvida¢niho ziistatku a ucetni zavérku Clenské schiizi.

Likvidac¢ni ztstatek se rozd€li mezi Cleny tak, ze se ¢lentim vyplati splacend ¢ast jejich
¢lenského vkladu. Podil na likvidaénim zGstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava
vSech clenti uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Jestlize po uspokojeni prav vSech
¢lenli na podil na likvida¢nim zistatku zdstanou nerozdéleny néjaké prostredky, rozdéli
se mezi ¢leny rovnym dilem.

Cast VL.
Z.avérecna ustanoveni

Cl 30
Platnost a u¢innost stanov

Tyto stanovy nabyvaji platnosti dnem jejich schvaleni ustavujici schizi bytového
druzstva. Uinnosti nabyvaji dnem zapisu bytového druzstva do obchodniho rejstiiku.

O zméné stanov rozhoduje ¢lenska schlize. Predstavenstvo je povinno do 30-ti dnti od
schvéleni zmény stanov uvédomit o této skutecnosti pfislusny rejstiikovy soud. O
rozhodnuti ¢lenské schlize, jimz se méni stanovy druzstva, musi byt pofizen notaisky
zapis, ktery musi obsahovat téz schvaleny text zmény stanov.

Pravni vztahy bytového druzstva se fidi stanovami bytového druzstva, pokud obecné
zavazné pravni predpisy nestanovi jinak. Pokud v téchto stanovach neni urena zvlastni
uprava, fidi se pravni vztahy bytového druzstva pfislusSnymi ustanovenimi zakona o
obchodnich korporacich, obanského zédkoniku a souvisejicich pravnich predpisa.



Pokud by tyto stanovy v nékterém svém ustanoveni odporovaly platnym obecné
zavaznym pravnim piedpisim (zejména v disledku pozdéjsi zmény téchto pravnich
piedpisti), jsou neplatné pouze v tomto odporujicim ustanoveni a jejich celkova platnost
tim neni dotcena.

Stanovy Bytového druzstva Vitkova 17 byly schvéleny na ¢lenské schiizi dne 15.5.2014.

Pribéh ustavujici clenské schiize byl osvédcen notarskym zapisem.

V Praze, dne 15.05.2014.



