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CASTI.
ZAKLADNi USTANOVENI

CL.1
PRAVNI POSTAVENI

1. Bytové druZstvo bylo zaloZzeno na ustavujici schlizi pod obchodni firmou Bytové druzstvo
Vitkova 17, dne 20.5.2014 pravoplatnymi najemci obytného domu Vitkova 189/17, Karlin, 186
00 Praha 8 (dale jen ,bytové druzstvo“ €i jen ,druzstvo®).

2. Bytové druzstvo je spoleCenstvi neuzavieného poctu osob, zalozené za uUCelem vzdjemné
podpory svych Elenll zejména zajistovanim bytovych potieb svych ¢lent véetné poskytovani
zakladnich sluzeb spojenych s pronidjmem zplisobem podle téchto stanov.

3. Bytové druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se Fidi zejména ustanovenimi
zdkona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (déle jen ,ZOKY), a
ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku (dale jen ,NOZ") o pravnickych
osobéach, pokud se vztahuji také na bytové druzstvo, a témito stanovami.

4. Za poruseni svych zavazkd odpovida bytové druzstvo celym svym majetkem.

Clenové neruci za zavazky bytového druZstva, nestanovi-li zakon pro nékteré pripady jinak.

Uhrazovaci povinnost maji €lenové jen v pfipadech a v rozsahu, jak urCuji tyto stanovy.

CL.2
OBCHODNI FIRMA, SIiDLO A ICO
Firma: Bytové druzstvo Vitkova 17
Sidlo: Vitkova 189/17, Karlin, 186 00 Praha 8
3. ICO: 03232671



Zapis: Bytové druzstvo (dale jen druzstvo) je zapsano v obchodnim rejstfiku

vedeném u Méstského soudu v Praze oddil Dr., vlozka 8199.

CL.3
PREDMET CINNOSTI DRUZSTVA

PFfedmétem cinnosti druzstva je pronajem nemovitosti, bytovych a nebytovych prostor, pokud

vedle pronadjmu nejsou pronajimatelem poskytovany i jiné nez zakladni sluzby, zajiStujici

fadny provoz nemovitosti, bytovych a nebytovych prostor. K této €innosti neni zapotfebi
zvlastniho opravnéni.

Zakladnim ucelem zalozeni a pfedmétem cinnosti bytového druzstva je zajiStovani bytovych

potfeb svych ¢lent podle t&chto stanov.

Bytové druzstvo zajiStuje veSkeré &innosti prislusejici vlastnikovi nemovitosti a pronajimateli,

vCetné uzavirani pfisluSnych smluv, spolu s veSkerou spravou a zajiStovanim provozu domu a

byt(l pro své &leny jako najemce, pro necleny — ndjemce, véetné zajistovani sluZzeb spojenych

s bydlenim a spolu s €innostmi spojenymi s organizovanim a fizenim zélezitosti druzstva a s

¢innosti jeho organd.

Pfi zajiStovani bytovych potfeb svych ¢&lend i neclenli — najemcl zajistuje bytové druZstvo

zejména tyto ¢innosti:

a) provoz a spravu bytového domu, popfipadé dalSich staveb ve vlastnictvi bytového
druzstva, slouzicich k provozu a spravé bytového domu a pozemku, v€etné zajiStovani
udrzby, oprav, pripadné provadéni zmény stavby, modernizace ¢&i rekonstrukce,
zajiStovani Cinnosti s tim bezprostfedné souvisejicich a hospodareni s majetkem druzstva
pro tyto Ucely,

b) pronajem druZstevnich bytli a zajiStovani zakladnich sluzeb spojenych s uZivanim bytd
¢lenlim bytového druzstva-najemclm podle stanov, s tim spojené uzavirani najemnich
smluv, popfipadé pronajimani bytd jinym osobam nez ¢lendim a s tim spojené uzavirani
najemnich smluv v pfipadech schvalenych usnesenim d&lenské schiize; smérnice
schvélené ¢lenskou schiizi druZstva mohou upravit podrobnosti pro tuto ginnost.

K zajiStovani provoznich, technickych, spravnich a obdobnych c¢innosti spojenych s

pfedmétem &innosti podle odstavcll 1 aZ 4 je opravnéno bytové druZstvo sjednat smlouvu s

jinou osobou (pravnickou ¢i fyzickou), jejimz pfedmétem podnikani je sprdva nemovitosti a

¢innosti s tim spojené; sjednani takové smlouvy nebo jeji zmény podléhaji pfedchozimu

schvaleni ¢lenskou schiizi.

Ustanoveni t&chto stanov, ktera se tykaji druzstevnich bytl, se obdobné vztahuji také na

druzstevni nebytové prostory, neplyne-li vyslovné z jednotlivych ustanoveni stanov nebo z

povahy véci néco jiného.

CL.4
OMEZENI PRI NAKLADANI S MAJETKEM DRUZSTVA
Bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatiZit druZstevni byty, jako jednotky vymezené

podle ob&anského zakoniku, nebo budovu s druzstevnimi byty nebo pozemky budovou



zastavéné a s nimi vécné souvisejici, bez pfedchoziho souhlasu alespoii dvou tfetin ¢lend
bytového druZstva, ktefi jsou najemci té€chto druZstevnich bytd. Souhlas Ize udélit jediné
pisemnou formou s Ufedné ovéfenymi podpisy.

Bytové druZstvo nesmi prevést vlastnické pravo k druZstevnim bytdm, jako vymezenym
jednotkam dle obcanského zakoniku, nebo budové s druZstevnimi byty nebo pozemkim
budovou zastavénym a s nimi vécné souvisejicim, bez pfedchoziho souhlasu s prevodem a
s podminkami tohoto prevodu, udéleného vSemi €leny bytového druzZstva, ktefi jsou najemci
téchto druzstevnich byt nebo jim vzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho
bytu. Souhlas Ize udélit jediné pisemnou formou s Gfedné ovéfenymi podpisy.

Ustanoveni odst. 2 se nepouzije, jestlize se jedna o prevody druZstevnich bytd, jako jednotek
vymezenych podle ob&anského zakoniku, do vlastnictvi ¢lend bytového druZstva, ktefi jsou
jejich najemci. O pfevodu vlastnického prava k témto druzstevnim bytim ¢lenlim bytového
druzstva rozhoduje ¢lenska schiize.

K prevodu druzstevnich bytl ¢lenlim bytového druZstva dojde po schvéleni pfevodu &lenskou
schizi.

Pfi prevodu vlastnického prava k bytu (k jednotce) &lenim bytového druzstva podle
ustanoveni zakona €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik (NOZ) o bytovém spoluvlastnictvi, se
dalsi vklad, vztahujici se k tomuto bytu podle seznamu ¢&lenli a podle smlouvy o vkladové
povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu, pouZije na Uhradu kupni ceny pfevadéné jednotky,
coZ se povazuje za vraceni dalSiho ¢lenského vkladu ¢lenovi. Kupni cena se zpravidla rovna
vys$i tohoto dalSiho ¢lenského vkladu, neplyne-li z usneseni Glenské schlize bezUplatnost
prevodu.

CAST L.
ZAKLADNI KAPITAL A VKLADY CLENU

CL.5

ZAKLADNI KAPITAL BYTOVEHO DRUZSTVA
Zakladni kapital bytového druZstva je tvofen souhrnem vsech Elenskych vkladd vech ¢lenl
bytového druZstva.
Clen bytového druZstva, s jehoz druzstevnim podilem je spojeno pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu nebo najem druZzstevniho bytu, se podili na zakladnim kapitalu
¢lenskym vkladem, jimz se rozumi souhrn z&kladniho ¢lenského vkladu a dalSiho €lenského
vkladu, jimzZ se podili na pofizeni domu, v némz se nachazi byt, jehoz se jako ¢len bytového
druzstva stane najemcem, nebo jehoz je najemcem.
Clen se mize na zakladnim kapitalu podilet vice €lenskymi vklady, spojenymi s vice jeho
pfedméty najmu nebo spojenymi s pofizenim byt, které bytové druzstvo pronajme Gi
pronajima jiné osobé, za podminek podle téchto stanov.
Clen bytového druzstva, s jehoz druzstevnim podilem neni spojeno pravo na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu ani najem druzstevniho bytu, se podili na zakladnim
kapitalu bytového druZstva zakladnim ¢&lenskym vkladem; midZe se podilet na zakladnim



kapitalu daldim ¢lenskym vkladem spojenym s pofizenim bytd, které bytové druZstvo podle
odstavce 3 pronajima jiné osobé.

Z&kladni Elensky vklad je pro vSechny Cleny druzstva stejny a €ini 2000,- K¢.

DalSi ¢lensky vklad, jimz se podili Clenové druzstva na pofizeni domu, v némz se nachazi byt,
jehoz se jako €len bytového druzstva stane nijemcem, nebo jehoz je najemcem, je splacen
zakladajicimi ¢leny druzstva v poméru podlahové plochy jednotlivych bytd k pofizovaci
celkové kupni cené domu.

Soupis dalich ¢lenskych vkladl podle jednotlivych zakladajicich ¢lend druZstva je veden v

evidenci ¢lenl druzstva.

CL.6
ZAKLADNI CLENSKY VKLAD

VySe zakladniho &lenského vkladu je pro vSechny Cleny stejnd a Cini 2000,-KE. Zapisné
uchazece o Clenstvi v druZzstvu €ini 3000,-KE. Zakladni ¢lensky vklad je penézity a prede
dnem splaceni vkladové povinnosti k zakladnimu c¢lenskému vkladu clenstvi v bytovém
druzstvu nevznikne. Zakladni Clensky vklad nelze za trvani €lenstvi v bytovém druzstvu
¢lenovi vracet, a to ani z&asti, vyjma pfipadu, Ze by doslo rozhodnutim Elenské schlize za
podminek podle ZOK ke snizeni zakladniho ¢lenského vkladu.

Jednou z podminek vzniku Elenstvi je pisemné prohlaSeni o pfevzeti vkladové povinnosti k
zékladnimu c¢lenskému vkladu a splaceni celé vySe zakladniho ¢lenského vkladu, at’ jde o
vznik €lenstvi pfi vzniku bytového druZstva, po jeho zaloZeni nebo o vznik Clenstvi v pribéhu

trvani bytového druzstva.

CL.7
ZVYSENI NEBO SNIiZENi ZAKLADNIHO CLENSKEHO VKLADU

ZvySeni zakladniho c¢lenského vkladu doplatkem ¢lena je mozné jen tehdy, pokud tak
rozhodne ¢lenska schiize a pokud s tim souhlasi vSichni ¢lenové bytového druZstva, ktefi jsou
najemci druzstevnich bytd. Svij souhlas musi ¢lenové bytového druZstva projevit v pisemné
formé s Ufedné ovérenym podpisem. DalSi podminky zvySeni zékladniho €lenského vkladu
upravuje ZOK.

Pokud by pfichazelo v avahu snizeni zékladniho €lenského vkladu, rozhodovala by o ném

¢lenska schlize, pficemz by musel byt dodrzen postup podle § 568 ZOK.

CL.8
DALSI CLENSKY VKLAD
DalSim ¢lenskym vkladem se €len podili pfedevsim na pofizeni domu, v némz se nachazi byt,
jehoz se jako C¢len bytového druZstva stane najemcem, nebo jehoZ je najemcem. Plati to jak
pfi pofizeni nemovité véci s byty koupi, tak pfi pofizeni novych bytl zménou dokoncené
stavby pfistavbou, vestavbou, nastavbou, apod.
Zavazek k prevzeti vkladové povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu ve vySi ur€ené ¢lenskou
schiizi formou sjednani pisemné smlouvy o pfevzeti vkladové povinnosti k dalsimu ¢lenskému

vkladu (smlouva o dalSim clenském vkladu) s bytovym druzstvem podle ¢l. 10, popfipadé také



splaceni celé vySe dalSiho ¢lenského vkladu jiz pfed vznikem E&lenstvi, urCi-li tak Clenska
schiize podle Cl. 9, je jednou z podminek vzniku &lenstvi v bytovém druZstvu.
Clen se mize podle Cl. 5 odst. 3 a 4 podilet na zakladnim kapitalu bytového druZstva vice

dalSimi ¢lenskymi vklady.

CL.9
ZPUSOB URCENI VYSE DALSIHO CLENSKEHO VKLADU
A ZPUSOB URCENI JEHO SPLACENI

Vysi dalSiho €lenského vkladu pro jednotlivého €lena (uchazeCe o €lenstvi) urCuje clenska
schiize takovym zplsobem, aby vyjadfovala podil na celkové vysi pofizovaci ceny a dal3ich
naklad(l na pofizeni nemovité véci pfipadajici na byt, jehoz bude ¢len ndjemcem.
Vysi dalSiho €lenského vkladu v pfipadé pfijeti nového Clena za trvani bytového druZzstva na
zékladé pisemné Clenské pfihlasSky, kdy se ma pfijaty €len stat najemcem uvolnéného bytu,
uréi svym usnesenim ¢lenska schilize bytového druzstva.
Clenska schlize vzdy svym usnesenim soucasné urci, zda vkladovou povinnost k dalsimu
Clenskému vkladu je €len povinen splatit najednou pfed vznikem Clenstvi anebo, zda je
povinen pfed vznikem €lenstvi splatit pouze €ast dalSiho Clenského vkladu a zbytek splatit ve
splatkach, jejichZ vysi a Ihity pro splaceni ¢lenska schlize soucasné uréi.
V pfipadé pfijeti nového Clena za trvani bytového druzstva, ktery se ma stat najemcem
uvolnéného bytu, se vySe dalSiho Clenského vkladu urCuje tak, aby odpovidala alespon

v misté obvyklé vySi ceny obdobného bytu.

CL. 10
SMLOUVA O DALSIM CLENSKEM VKLADU

Smlouva o dalSim clenském vkladu obsahuje, jde-li o penézity dalSi Clensky vklad, kromé

Gdajli o ucastnicich smlouvy, alespori:

a) Udaje o vySi penézitého dalsiho ¢lenského vkladu, popfipadé jen Udaje o zplsobu jejiho
vypoctu podle odstavce 2,

b) ujednani v souladu s usnesenim ¢lenské schlize, Ze je uchazeé o &lenstvi povinen splatit
celou vySi dalSiho €lenského vkladu pred vznikem Elenstvi jako podminku pro vznik
Clenstvi, anebo

c) ujednani v souladu s usnesenim &lenské schlize, jakou ¢ast daldiho ¢lenského vkladu je
povinen uchazec o ¢lenstvi splatit pfed vznikem ¢&lenstvi a dale, jakym zplsobem, v jaké
vySi splatek a v jakych Ihtach se zavazuje splatit zbyvajici ¢ast dalSiho ¢lenského vkladu
s tim, Ze pfi prodleni, byt jen jediné splatky na dalSi ¢lensky vklad delSim nez 30 dni se
stava splatnym cela zbyvajici vySe dalSiho ¢lenského vkladu,

d) ujednani, ke kterému pfedmétu najmu se dalSi ¢lensky vklad vztahuje.

V pfipadé, Ze v dobé uzavfeni smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu neni znama konec¢na vyse

dalsiho ¢&lenského vkladu, uvedou se ve smlouvé pouze Udaje o zplsobu vypodétu vyse

dalsiho ¢lenského vkladu, schvaleném usnesenim ¢Elenské schiize, popfipadé téZ s uvedenim



predpokladané koneéné vyse dalSiho ¢lenského vkladu, vySe a Ihity zalohovych plateb na
splaceni dalSiho &lenského vkladu, spolu s ujednanim o tom, Ze konecnou vySi dalSiho
¢lenského vkladu a vyporadani nedoplatki ¢i preplatk schvali ¢lenska schiize, jakmile budou
znamy vSechny potfebné tdaje.

Prevzeti vkladové povinnosti k druhému a pfipadné nasledujicimu dalSimu ¢lenskému vkladu
¢lenem za trvani €lenstvi v bytovém druZzstvu se sjedna dodatkem ke stavajici smlouvé o
dalSim clenském vkladu, vzdy s vyznaCenim, ke kterému pfedmétu najmu se tento druhy,
pfipadné néasledujici dalsi Clensky vklad vztahuje.

Smlouvu o dal8im ¢lenském vkladu schvaluje ¢lenska schiize.

CL.11
ViCE DALSICH CLENSKYCH VKLADU TEHOZ CLENA

Ma-li byt s druzstevnim podilem, a tedy s pravy a povinnostmi ¢lena plynoucimi z €lenstvi v
bytovém druZstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o ndmu a pravo najmu k vice nez
jednomu pfedmétu najmu, uvede se ve smlouvé o dalSich €lenskych vkladech a v seznamu
¢lenll kazdy dalsi ¢lensky vklad samostatné, s uréenim, ktery dalsi ¢lensky vklad se vztahuje,
ke kterému predmeétu najmu.

Né&kolik ¢lenll, popfipadé vsichni ¢lenové spole¢né se mohou podilet kazdy svym
samostatnym dalSim €lenskym vkladem ve vzajemné dojednaném poméru na celkové vysSi
dalSiho ¢lenského vkladu, ktery se vztahuje k pfedmétu najmu, jehoz najemcem neni &i
nebude Zadny z t&chto ¢len(.

Ve smlouvé o dalsim ¢lenském vkladu sjednané podle Cl. 10 a v seznamu ¢Elend se u kazdého
z téchto ¢lenl uvede, ke kterému pfedmétu najmu, jehoz najemcem je ¢i bude jina osoba, se
kazdy jednotlivy dalSi Clensky vklad vztahuje.

V pfipadé dalSich ¢lenskych vkladd podle odst. 2 se ve smlouvé o dalsim &lenském vkladu
sjedna také samostatna dohoda mezi druzstvem a témito ¢leny o nakladani s timto bytem ¢i
nebytovym prostorem pro pfipad, Ze se v budoucnu uvolni, anebo pro pfipad, Zze by mélo dojit
k pfevodu vlastnického prava k tomuto bytu (nebytového prostoru) do vlastnictvi, vCetné
ujednani o vzajemném zplisobu vyporadani dalsich ¢lenskych vkladl mezi témito Cleny, ktefi

se podileji na celkové vysi dalSiho Elenského vkladu, vztahujiciho se k tomuto bytu.

CL.12
VYPORADANI DALSIHO CLENSKEHO VKLADU ZA TRVANI CLENSTVIi
Neni-li dohodnuto ve smlouveé o dalsim ¢lenském vkladu jinak, nelze dalSi €lensky vklad nebo
jeho €ast za trvani Clenstvi vracet, ani jinak vypofadavat, vyjma pfipadu podle odst. 2.
Ustanoveni odst. 1 se nevztahuje na pripady, kdy dojde k prevodu vlastnického prava k
jednotce clenovi bytového druzstva a dalSi Clensky vklad se zapocitava na kupni cenu za
tento prevod.

V piipadé vice dal3ich ¢lenskych vkladd téhoZ ¢lena plati odst. 1 a 2 obdobné.

CASTIIL.
CLENSTVIi V DRUZSTVU



CL.13

VZNIK CLENSTVI
Clenem druzstva mUze byt pouze zletila fyzicka osoba, ktera se zavaze k dodrzovani stanov.
Jako dédic druzstevniho podilu se mlze stat clenem druzstva i nezletila fyzicka osoba, nebo
téz fyzicka osoba, ktera nesplfiuje dalSi podminky uvedené v odst. 1.
Clenstvi vznikéa pfi spinéni viech podminek stanovenych zakonem a témito stanovami, a to:
a) pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu, nebo
b) dnem rozhodnuti pfedstavenstva druzstva o pfijeti za ¢€lena nebo pozdé&jSim dnem
uvedenym v tomto rozhodnuti.

Clenstvi pravnickych osob je vylougeno.

CL.14
Rozhodnutim predstavenstva €lenstvi vznika dnem, kdy pfedstavenstvo rozhodne o pfijeti za
¢lena na zakladé pisemné prihlasky. K pfihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni
zapisného ve vysi 3.000,-K¢& (bez DPH) a zékladniho ¢lenského vkladu ve 2.000,- K& (viz Cl.
6.).
PfihlaSka uchazele o Elenstvi i rozhodnuti druZstva o pfijeti musi mit pisemnou formu a musi
obsahovat firmu druZstva, jméno a bydlisté uchazece o Clenstvi a vymezeni jeho €lenského
vkladu, s uvedenim data a podpisu.
Predstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlaSce nejpozdéji na prvni schiizi nasledujici po
dni, kdy byla druzstvu pfihlaska dorucena. Na €lenstvi v druZstvu neni pravni narok.
Druzstvo vrati zapisné a zakladni ¢lensky vklad uchazeci o €lenstvi, kterého nepfijalo za Clena
do tficeti dndl ode dne nabyti G¢innosti rozhodnuti o nepfijeti za ¢lena druZstva.
Predstavenstvo miZe po objektivnim zjisténi zamitnout prijeti za ¢lena druZstva zejména,
pokud Zadatel neskytd zaruku fadného uzivani bytu, hospodafeni s druzstevnim majetkem Ci
dodrZzovani zdsad obCanského souZiti.
Za Clena nemusi byt pfijat Zadatel, jemuz Clenstvi v bytovém druzstvu zaniklo jiz dfive
vylou¢enim podle Cl. 27 stanov.
Znovuprijeti za ¢lena druzstva po jeho pfedchozim vylouceni je podminéno:
a) podanim pfihlasky za znovupfijeti €lena druzstva a prokadzanim, ze byly odstranény
divodové pficiny pro jeho vylouéeni z druzstva,
b) projednani pfihlasky pfedstavenstvem druzstva,

¢) splnénim podminky, Ze Zadatel zaplati zapisné a zakladni ¢lensky vklad.

CL.15
DRUZSTEVNI PODIL
Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.

Kazdy ¢len mize mit jen jeden druZstevni podil.



10.

Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu miZe vzniknout pouze dédénim. DruZstevni podil mlze
byt ve spole¢ném jméni manzeld.
Zastaveni druzstevniho podilu a zfizeni jiného vécného prava k druZzstevnimu podilu je

vylouc€eno.

CL. 16
SPOLECNE CLENSTVi MANZELU
Spoleéné &lenstvi manzelll v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil souéasti spoleéného
jméni manZeld. Ze spolecného Elenstvi jsou oba manZelé opravnéni a povinni spolecné a
nerozdilné. Jako spolecni ¢lenové maji jeden hlas.
Je-li s druZstevnim podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni manzel(l, spojeno pravo na
uzavfeni ndjemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spolecném
najmu manzeld.
Je-li s druZstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jmé&ni manZell, spojen najem
druzstevniho bytu, jde o spoleény najem manzeld.
Je-li jeden z manzell vyluénym Elenem druZstva, maji oba manzelé spolec¢né najemni pravo
podle obCanského zékoniku odvozené od prava ndjmu manZzela, ktery je vylu€nym clenem
druzstva. V pfipadé zaniku Clenstvi manzela, od jehoZz najemniho prava bylo spolecné
najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.
Preménilo-li se spolec¢né ¢lenstvi manzell na vyluéné ¢lenstvi jen jednoho z manzell, nema
tato skutecnost vliv na spole¢né najemni pravo.
Nabytim ¢lenstvi dédénim nebo darem jednoho z manzelll za trvani manZelstvi nevznika
spolecné &lenstvi manZeld, ani spoleény najem.
Spoleéné Elenstvi manzelll zanika:
a) vyporadanim spole¢ného jméni manzell, nebo
b) marnym uplynutim Ihdty pro vypofadani spoleéného jméni manzell podle ob&anského
zakoniku.

Zanikne-li spole¢né ¢lenstvi manzeld v druzstvu smrti jednoho z nich, zdstava ¢lenem
druzstva a najemcem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) pozdstaly manzel/ka.
Po rozvodu manzelstvi zlistava ¢lenem druZstva a najemcem druzstevniho bytu (nebytového
prostoru) ten z rozvedenych manzelQ, ktery byl uréen dohodou rozvedenych manzell nebo
rozhodnutim soudu.
Dohodnou-li se po rozvodu manZelstvi rozvedeni manzelé — spolecni Clenové druzstva,
uZivajici spolecné druzstevni byt i nebytovy prostor (dva byty), Ze jeden z nich bude jako €len
druzstva uzivat druzstevni byt a druhy z nich nebytovy prostor (nebo kazdy jeden byt), nebo
rozhodne-li tak soud, zanika spole¢né ¢lenstvi manzelll jeho pfemé&nou na samostatné
Clenstvi kazdého z nich dnem uzavieni dohody nebo dnem pravni moci rozhodnuti soudu.

Podminkou je napinéni ustanoveni Cl. 6.

10



11. Druh a druZzka se povazuji za osoby sobé& navzajem blizké. V jejich pfipadé nemUze vzniknout

spole€né Clenstvi ani spoleCny najem. TotéZ plati v pfipadé registrovaného partnerstvi.

CL. 17
1. Vznikem spole¢ného Clenstvi manzelli nezanika samostatné ¢lenstvi kteréhokoliv z nich, které
se nepfemeénilo na jejich Clenstvi spole€né.
2. Existence spole¢ného ¢lenstvi manzeld nevyluéuje vznik samostatného &lenstvi kteréhokoliv z
nich.
CL.18
SPLYNUTi DRUZSTEVNICH PODILU
1. Nabude-li ¢len za trvani svého ¢&lenstvi v druzstvu dalSi druZzstevni podil, jeho druzstevni
podily splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym z
druzstevnich podilC spojena prava tfetich osob, druzstevni podily splyvaji aZ dnem, kdy tato
prava tfetich osob zaniknou, ledaZe dohoda €lena druZstva s takovou tfeti osobou urci jinak.
2. Pii splynuti Clenstvi plati délka nejstarsiho Clenstvi. Clenska prava a povinnosti z takto

splynutého Elenstvi zlstavaji ¢lenovi zachovany.

CL.19
PREMENA CLENSTVIi

1. K pfeméné d¢lenstvi dochazi v pfipadech, kdy se spoleéné ¢lenstvi manzell méni na
samostatné ¢lenstvi jednoho z manZell nebo se samostatné ¢lenstvi jednoho z manzZeld méni
na spolec¢né c&lenstvi manzell, a to bud dohodou manzeld nebo byvalych manzeld,
rozhodnutim soudu nebo v dlsledku zaniku manZelstvi rozvodem nebo smrti jednoho z
manzell.

2. Spolecné ¢lenstvi manzelll se prevedenim bytu do vlastnictvi podle zvlastniho zakona neméni

a trva kontinualné dal.

CL.20
ROZDELENIi DRUZSTEVNIHO PODILU
1. Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len ndjemcem nejméné dvou druZstevnich byt
nebo dvou druzstevnich nebytovych prostor, nebo jednoho druzstevniho bytu a jednoho
druZstevniho nebytového prostoru. Clen, jenZ je plvodnim vlastnikem rozdélovaného
druzstevniho podilu, ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. Pravni GcCinky
rozdéleni druzstevniho podilu nastanou nejdfive spinénim vkladové povinnosti k zakladnimu
¢lenskému vkladu nabyvatelem rozdéleného druzstevniho podilu. Pfi rozdéleni druzstevniho
podilu a pfevodu nebo pfechodu druzstevnich podil( vzniklych rozdélenim se uréi, se kterym
z novych druZstevnich podild bude spojen néjem, kterého druZstevniho bytu pfipadné

nebytového prostoru.

CL.21
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PREVOD DRUZSTEVNIHO PODILU
Pfevod druzstevniho podilu a s nim spojené prava a povinnosti spjata s €lenstvim v druZstvu
nepodléha souhlasu organt druZstva.
Prevod druzstevniho podilu je mozny na osobu, ktera splfiuje podminky stanov pro pfijeti za
¢lena bytového druzstva. Clen druzstva je opravnén prevést svij druzstevni podil na jiného
¢lena, nebo osobu, ktera neni ¢lenem druzstva.
Prevodem druzstevniho podilu, s nimz byl spojen najem druzstevniho bytu (nebytového
prostoru) nebo pravo na uzavfieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru),
dochazi k pfevodu najmu druzstevniho bytu, nebo k pfevodu prava na uzavieni smlouvy o
n4jmu druZstevniho bytu vCetné v3ech prav a povinnosti s tim spojenych, a to v€etné vSech
dluhd prevodce vic¢i bytovému druzstvu a dluhd bytového druZzstva viéi prevodci, které
souviseji s uzivanim druzstevniho bytu pfevodcem, nebo s pravem na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu za podminek urCenych témito stanovami.
Prevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.
Pravni Gginky pfevodu druZstevniho podilu nastavaji vaci druzstvu dnem doruceni Ucinné
smlouvy o pfevodu druZzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva urci Uc€inky pozdéji. Pfi
prevodu musi byt spinény podminky &lenstvi podle Cl. 6.
Doklady majici za nasledek pfevod druzstevniho podilu nebo zakladajici vznik prava na
uzavieni, zménu, zanik najmu (ndjemni smlouvy) musi byt podepsany prikaznym zplsobem
(ovéfeny podpis). Za trvani manzelstvi musi byt podepsany obéma manzeli.

Druzstevni podil nelze pfevést na pravnickou osobu.

CL. 22
PREVOD CASTI DRUZSTEVNIHO PODILU
Clen mize prevést ¢ast svého druzstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek uvedenych
v Cl. 20 a 21.

CL.23
PRECHOD DRUZSTEVNIHO PODILU

Na dédice druZstevniho podilu pfechazi dnem smrti zlstavitele ndjem druZstevniho bytu
(nebytového prostoru) nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu, v€etné prav a povinnosti
s tim spojenych.

Je-li druzstevni podil ve spole¢ném jméni manzell, prfechazi druZstevni podil na pozistalého
manzela, k tomu se prihlédne pfi vyporadani dédictvi.

Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem druzstva, je opravnén svou Ucast v
druzstvu vypovédeét, a to bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji vSak 1 mésic ode dne, kdy mu
bylo nabyti dédictvi potvrzeno, jinak toto pravo zanika. Vypovéd musi byt pisemna a podpis
dédice musi byt Ufedné ovéren. K vypovédi musi byt pfipojena listina, z niz vyplyva, Ze nabyti
dédictvi je pravomocné. Vypovédni doba Cini 3 mésice ode dne jejiho doruceni druzstvu a po
dobu jejiho béhu neni dédic opravnén podilet se na €innosti druzstva. Poda-li dédic vypovéd,

plati, ze se ¢lenem druzstva nestal.
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CL.24
ZANIK CLENSTVI

1. Clenstvi v druzstvu zaniké:
a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druZstva,
b) vystoupenim clena,
¢) smrti ¢lena druzstva,
d) vyloucenim clena,
e) pfevodem druZstevniho podilu,
f) pfechodem druzstevniho podilu,
g) zanikem druZstva bez pravniho nastupce,
h) okamZzikem, kdy nastavaji ucinky prohladSeni konkurzu na majetek ¢lena druzstva,
i) okamzikem, kdy nastavaji Uc¢inky schvaleni oddluzeni zpenézenim majetkové podstaty nebo
plnénim splatkového kalendafe se zpenéZzenim majetkové podstaty Clena, jestlize v
rozhodnuti o schvéleni oddluzeni insolven¢ni soud ulozil €lenu vydat druzstevni podil, ktery
slouzi jako jeho obydli, insolvencnimu spravci ke zpenézeni, anebo okamzikem, kdy o
zpenézeni druzstevniho podilu pozadal zajistény veéfitel,
i) nebo doru€enim vyrozuméni o nelspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci nebo neni-li druzstevni podil pfevoditelny, pravomocnym nafizenim vykonu
rozhodnuti postizenim druzstevniho podilu, nebo pravni moci exekucniho pfikazu k postizeni
druzstevniho podilu po uplynuti Ihiity uvedené ve vyzvé ke splnéni vymahané povinnosti podle
jiného pravniho predpisu, byl-li v této Ih(té podan navrh na zastaveni exekuce, pravni moci
rozhodnuti kterym byl navrh na zastaveni exekuce odmitnut nebo zamitnut,
k) zanikem pracovniho poméru podle § 579 odst. 2 ZOK, neurci-li stanovy jinak.

2. Clenstvi v druZstvu se obnovuje, jestlize byl:
a) zruden konkurz na majetek ¢lena z jinych divodd nez pro splnéni rozvrhového usneseni
nebo proto, Ze jeho majetek byl zcela nedostacuijici,
b) skoncen vykon rozhodnuti nebo zanikly G€inky exeku€niho pfikazu k postizeni druzstevniho
podilu, ledaZze byla vymahana povinnost alespoii z¢asti spinéna z prostiedkd ziskanych
postizenim druzstevniho podilu.

3. Clenstvi podle odst. a) a b) se obnovi dnem, kdy je druzstvu doruden projev viile ¢lena
¢lenstvi obnovit, pokud se tak stane do 4 mésict ode dne pravni moci pfislusného rozhodnuti,
jinak toto pravo zanika. Vyplatilo-li druzstvo vyporadaci podil, €len ho nahradi druZstvu spolu s

projevem vile &lenstvi obnovit, jinak se mu Elenstvi v druZstvu neobnovi.

CL.25
DOHODA
Dohodne-li se druzstvo a €len na skonc€eni €lenstvi, konci Clenstvi sjednanym dnem.
2. Dohodu o skon€eni Clenstvi uzaviraji druzstvo a ¢len pisemné. Jedno vyhotoveni dohody o

skon€eni Clenstvi vyda druzstvo ¢lenovi.
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CL. 26

VYSTOUPENI
Clen mize z druZstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou mésicl; béh
této InGty zacind prvnim dnem kalendafniho meésice nasledujiciho po doruéeni pisemného
oznameni ¢lena o vystoupeni z druzstva.
Clen, ktery nesouhlasi s pfeménou druzstva, mize z druZstva vystoupit.
Clen, ktery vystupuje z druZstva proto, 7e nesouhlasi se zménou stanov, je povinen v
pisemném oznameni o vystoupeni uvést tento dlvod svého vystoupeni, dorudit oznameni
vystoupeni bytovému druzstvu ve Ih(té 1 mésice ode dne, kdy se dozvédé&l nebo mohl
dozvédét o této zméné, nejdéle viak do 3 meésicll poté, kdy Elenska schlize o zméné stanov
rozhodla, jinak pravo €Clena vystoupit z druZstva z dlivodu nesouhlasu se zménou stanov
zanikd. Zmeéna stanov neni pro vystupujiciho €lena U¢inna a vztah mezi bytovym druzstvem a
¢lenem se fidi dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho ¢lena zanika uplynutim
kalendarniho mésice, v némz bylo oznameni o vystoupeni druzstvu doruceno.

Oznameni o vystoupeni mlize ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druZstva.

CL. 27
VYLOUCENI CLENA Z DRUZSTVA

Clen mdze byt z druZstva vylougen rozhodnutim &lenské schiize, zejména pokud zavaznym
zplsobem nebo opakované porusSuje svoje ¢&lenské povinnosti nebo prestal spliiovat
podminky pro vznik Clenstvi, nebo zavrzenihodnym zplsobem zasahl do prav nebo
opravnénych zajml druzstva nebo jeho ¢lent, nebo po dobu alespoii jednoho roku neoznamil
zménu své adresy evidované v seznamu ¢lend a jeho pobyt se stal pro druzstvo neznamym,
nebo byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny €in spachany proti druzstvu nebo jeho
¢lenovi, nebo pokud nesplnil vkladovou povinnost k dalSimu ¢lenskému vkladu, ke které se
zavazal.

Clena, s jehoz druZstevnim podilem je spojen ndjem druZstevniho bytu nebo druZstevniho

nebytového prostoru, Ize z druzstva vylougit i tehdy, pokud:

a) porusi hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,

b) nezaplatil ndjemné nebo Uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu ve vySi odpovidajici
dvojnasobku mésicniho ndjemného a Ghrady za pInéni poskytovana s uzivanim bytu,

c) byl pravomocné odsouzen pro Uumysiny trestny Cin spachany proti druzstvu nebo na
osobé, ktera bydli v domé&, kde je nadjemclv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti cizimu
majetku, ktery se v tomto domé nachazi.

Rozhodnuti o vylouéeni spoleénych &lenli (manZeld) se samostatné dorucuje kazdému z

manzell.

Pfed rozhodnutim o vylou€eni je druzstvo prostfednictvim pfedstavenstva povinno udélit

¢lenovi pisemnou vystrahu. Ve vystraze se uvede ddvod jejiho udéleni, upozornéni na

moznost vylouceni a vyzva €lenovi, aby s poruSovanim povinnosti pfestal a vzniklé nasledky
odstranil, k éemuz se poskytne pfimérena Ihdita, nejméné vSak 30 dnd. Vylougit ¢lena druzstva

bez udéleni této predchozi pisemné vystrahy Ize v pfipadé, ze poruSeni Clenskych povinnosti
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10.

11.

nebo jiné dllezité dlvody uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.
Vylougit Clena druZstva bez pfedchazejici pisemné vystrahy lze vZzdy v pfipadé, pokud byl
pravomocné odsouzen pro umyslny trestny €in spachany proti druZstvu, nebo proti ¢lenovi
druZstva.

O vylougeni rozhoduje ¢lenska schlize. Rozhodnuti se vyhotovi pisemné.

Proti rozhodnuti ¢lenské schlize mlze vyluGovany ¢len podat ve |hité tficeti dnd ode dne
dorugeni rozhodnuti o vylou¢eni odivodnéné namitky k ¢lenské schiizi. Clenstvi vylu€ované
osoby zanikd marnym uplynutim lhity pro podani namitek nebo dnem, kdy bylo vyluGované
osobé doruc¢eno rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti namitek.

Proti rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti namitek miZe vyluovany ¢len podat ve Ih{té tfi
mésicl ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o
vylouéeni za neplatné. Do doby uplynuti |hiity pro podani navrhu u soudu nebo do doby
pravomocného skonéeni soudniho fizeni druzstvo nemize viéi tomuto ¢lenovi uplatnit Zadna
prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.

Rozhodnuti ¢lenské schilize o vylouéeni ¢lena se vylu¢ovanému ¢lenovi doruéi do vlastnich
rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu &lend.

Clenstvi vylu¢ované osoby zanikne marnym uplynutim Ihiity pro podani navrhu na prohlaseni
vylou€eni za neplatné u soudu, a byl-li takovy navrh podan az pravomocnym skon&enim
soudniho fizeni. Do doby uplynuti Ihity pro podani navrhu u soudu nebo do doby
pravomocného skon&eni soudniho fizeni druzstvo nem(ze vici ¢lenovi uplatnit Zadna prava
plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.

Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zruSit. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni
rozhoduje ¢lenska schlize. Se zruSenim vylouéeni musi vyloueny ¢&len vyslovit pisemny
souhlas. Pokud neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o
zruSeni vylou€eni doruceno, k rozhodnuti o zruSeni vylou€eni se nepfihlizi. Toto neplati,
pokud vylou¢ené osoba o zruSeni rozhodnuti o vylou&eni iz dfive pisemné poZadala.

O vylougeni nelze rozhodnout pozdéji nez ve |hité 6 (Sesti) mésicli ode dne, kdy se druzstvo
dozvédélo o dlvodu vylouceni, nejpozdéji viak ve |hiité jednoho roku ode dne, kdy divod

vylou€eni nastal.

CL.28
ZANIK CLENSTVi ZANIKEM DRUZSTVA
Clenstvi zanika zanikem druZstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druZstva z verejného

rejstriku.

CL.29
VYPORADACI PODIL
Zanikne-li Clenstvi v bytovém druZstvu za trvani bytového druZstva jinak neZz prevodem
druzstevniho podilu, mé& dosavadni ¢len narok na vypofadaci podil. Vyporadaci podil je roven

vysi splnéného clenského vkladu.
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Vyporadaci podil Clena, ktery byl najemcem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) je
splatny uplynutim 6 (Sesti) mésicd ode dne predani vyklizeného druzstevniho bytu,
(nebytového prostoru), jehoz byl byvaly ¢len najemcem. U nebydliciho Clena je vyporadaci
podil splatny uplynutim 6 (3esti) mésicll ode dne zaniku ¢lenstvi v druzstvu.

Pokud byl ¢len z bytového druzstva vylouéen, pocita se Ihita 6 (3esti) mésicl aZz ode dne
marného uplynuti Ihty pro podani namitek proti rozhodnuti o vylouceni ¢lena druzstva nebo
ode dne, vnémz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci urCeni
neplatnosti rozhodnuti o vylou€eni skon¢eno.

Kromé naroku na vyplatu vypotradaciho podilu nemé byvaly ¢len nebo jeho dédicové z diivodu
zaniku Clenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druZstva.

Pfi vyplaté vyporadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vaci byvalému
¢lenu. Vyporadaci podil se vyplaci v penézich.

Pokud to hospodarska situace bytového druzstva umoziiuje, mize druzstvo uspokojit narok
na vyporadaci podil i pfed uplynutim Ihity 6 (3esti) mésicQ.

CL. 30

CLENSKA PRAVA
Clen druZstva mé pravo zejména:
a) Ucastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zastupce vybaveného pisemnou plnou
moci s ovéfenym podpisem na jednani a rozhodovani ¢&lenské schlize. Schiize
pfedstavenstva druZzstva ma c&len pravo zuUcCastnit se jen tehdy, pokud o jeho U&asti
predstavenstvo druZstva rozhodne.
b) volit a byt volen do organt druzstva, pokud spliiuje podminky dané témito stanovami a
zakonem,
c) obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se ¢innosti druzstva na organy druzstva
a byt informovan o jejich vyfizeni,
d) nahlizet do seznamu ¢&len( druZstva,
e) na pfevod druzstevniho podilu na jiného ¢lena druzstva,
f) uzavfit smlouvu o najmu druZstevniho bytu (nebytového prostoru), na zakladé rozhodnuti o
pfidéleni druZstevniho bytu (nebytového prostoru) vydaného pfislusnym orgdnem druZstva.
Dale na zakladé smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu nebo z jinych zakonem stanovenych
ddvod( (napt. v disledku dédéni), spini-li dalsi podminky uréené stanovami.
g) na vyporadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku €lenstvi,
h) platit najemné spojené s uzivanim druzstevniho bytu (nebytovy prostore) v rozsahu pouze
Gcelné vynaloZenych naklad( vzniklych pfi spravé, véetné splatek avéru, které druzstvo pfijalo
za Ucelem pofizeni domu, pozemku nebo druzstevniho bytu, Uhrad nakladd na opravy,
modernizace a rekonstrukci dom(, ve kterych se nachazeji druzstevni byty, véetné prispévkd
na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice do tohoto domu,
j) obdrzet ro¢ni vyuctovani zaloh na najemném a zaloh na Uhrady za plnéni spojena s

uzivanim druzstevniho bytu (nebytového prostoru) a na vyporadani preplatkl z tohoto
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vyctovani podle jinych pravnich predpist, téchto stanov, za Ghradu Gcelné vynaloZenych
nakladll spojenych s jejich pofizenim,

[) uCastnit se veSkeré druZzstevni €innosti a podilet se na vyhodach, které druzstvo svym
¢lenlim poskytuje,

m) na pfevod druzstevniho bytu nebo (nebytového prostoru) v budoveé, které fyzicky uziva na
zakladé radné uzaviené najemni smlouvy do vlastnictvi i v pfipadech podani pisemné vyzvy
po terminu, uvedeném v zakoné o vlastnictvi bytd. DruZstvo pfevede byt nebo nebytovy

prostor v budové do vlastnictvi ¢lena postupem podle zvlastniho zakona.

CL.31

CLENSKE POVINNOSTI
Clen druzstva je povinen zejména:
a) dodrzovat zakon, jiné pravni pfedpisy a stanovy, jakoz i dalSi rozhodnuti schvalena
piisludnymi organy druZstva a pinit rozhodnuti organd druzstva,
b) splatit dal3i ¢lensky vklad podle Cl. 8, ve stanovené vysi a Ih(ité podle téchto stanov, pokud
se k tomu zavazal,
€) uzavfit najemni smlouvu, platit najemné (v€etné mimofadného pfispévku na dlouhodobé
zélohy na opravy a dodate¢né investice podle Cl. 38) a Uhradu za plnéni poskytovana s
uzivanim druzstevniho bytu (nebytového prostoru) nebo zalohy na né ve stanovené vysi a
Ih(té splatnosti, uhradit nedoplatek z vyaétovani téchto zaloh,
d) uhradit druzstvu arok z prodleni za prodleni del$i neZ 5 dni ode dne splatnosti ve vysi 1
promile z €astky za kazdy den prodleni, nejméné vSak 10 K& za kazdy i zapoCaty meésic
prodleni, jedna-li se o dluh z titulu najemného za druzstevni byt (nebytového prostoru) a Uhrad
za sluZby spojené s jeho uZivanim v&etné nedoplatkl z jejich vyaétovani, minimalné vak ve
vySi dle zakona,
e) hradit ¢lenské pfispévky na €innost druZstva a platit Ghradu za Ukony druZstva provadéné z
podnétu nebo ve prospéch Clena druZstva, hradit poskytnuté sluzby pfimo nesouvisejici s
uzivanim druzstevniho bytu (nebytovy prostore), a to zejména ve spojeni s povolenim
stavebnich Uprav v byté, povolenim podnajmu, vypracovanim prohlaSeni viastnika a smlouvy
0 pfevodu bytu (nebytového prostoru) do vlastnictvi Clena, nebo s drazbou druzstevniho
podilu, a to ve vySi schvalené pfisluSnym organem druZstva,
f) chranit druzstevni majetek, dodrZzovat domovni fad a pfedpisy o pozarni ochrané. V pfipadé
pojistné udalosti souvisejici se vznikem Skody tuto neprodlené nahlasit na spravu druzstva a
predstavenstvu druzstva. Radné uZivat a udrZovat byt, jakoZ i spole¢né prostory a zafizeni
domu. Provadét uklid spolecnych prostor jak domu, tak i bezprostfedniho okoli domu. Rovnéz
doCasna nepfitomnost v byté jej nezbavuje povinnosti zajistit fadné provadéni UGklidu. V
pfipadé neprovedeni Uklidu m& povinnost uhradit naklady vzniklé zajisténim Uklidu

dodavatelskym zplsobem,
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g) prevzit byt na zékladé uzaviené smlouvy o ndjmu bytu ve Ih(té stanovené druZstvem a
platit platby spojené s uzivanim bytu ode dne uvedeného ve smlouvé, i kdyby byt skutecné
neuzival, nedohodne-li se s druzstvem jinak,

h) oznamovat a doloZit pfedstavenstvu druzstva kaZzdou zménu dajl evidovanych v seznamu
¢len( bez zbyteéného odkladu poté, co tato skuteénost nastala, jakoZ i oznamovat druzstvu
veSkeré zmeény podstatné pro vedeni bytové evidence, véetné v€asného oznamovani zmén
tykajicich se €lena a pfislusnikl jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a
bytové evidence, rozu¢tovani nakladl na plnéni spojend s uzivanim bytu (nebytového
prostoru) a pro dorucovani pisemnosti,

i) umoZnit osobam povérenym druZstvem a Elendim predstavenstva po pfedchozim pisemném
oznameni zjisté€ni technického stavu bytu v&. uzivanych prostor (sklep, plida apod.) a
nebytového prostoru, jakoZ i provedeni odectu, instalace, opravy nebo vymény méridel tepla,
teplé a studené vody a oznamit neprodlené zavady na téchto méfidlech; umoznit opravu a
udrzbu spole€nych ¢asti domu pristupnych z bytu (nebytového prostoru) vcetné pfistupu do
svétlika,

i) podilet se na zakladé rozhodnuti ¢lenské schlize na Ghradé ztraty druZzstva maximalné ve
vySi trojnasobku zakladniho Elenského vkladu, kdy uhrazovaci povinnost nesmi byt uloZzena ve
vétSim rozsahu, nez kolik €ini skutecné vySe ztraty druzstva. Uhrazovaci povinnost Ize uloZit,
pokud ztrata druzstva byla zjisténa fAddnou nebo mimofadnou Ucetni zavérkou, kterd byla
projednana Clenskou schiizi a k Ghradé ztraty byl jiz pfednostné pouZit nerozdéleny zisk z
minulych let a rezervni a jiné fondy, které Ize k Uhradé ztraty pouZzit a rozhodnuti ¢lenské
schiize o uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode dne skon&eni G&etniho
obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla,

k) podilet se podle svych moZnosti na pinéni Ukold druZstva, plnit usneseni pfijaté ¢lenskou
schiizi a dodrZzovani pravidel ob&anského souziti,

[) jako maijitel, chovatel pst, ko¢ek a jinych domécich zvifat udrZovat poradek a Cistotu v
domé, zamezit volnému pohybu a pobihani zvifat ve spole€nych prostorach domu a
zabezpeCit je tak, aby nedochazelo k zneciStovani spolecnych prostor a verejnych
prostranstvi nalezejicich k domu,

m) bez prodleni uklidit ze spole¢nych prostor domu jakoz i z prostranstvi nalezejicich k domu
znedisténi zplsobené psem, kockou &i jingm domacim zvifetem, jehoZ je majitelem nebo
chovatelem. Pokud vyvola chov zvifete potfebu zvySenych nakladl na Gklid a Gdrzbu
spoleCnych prostor domu, nahradi najemce tyto naklady druzstvu. TotéZz se tyka také
znecisténi zplsobeného provadénim rekonstrukci v byté, stéhovanim apod.,

n) dbat na to, aby v domé bylo vytvofeno prostfedi zajistujici ostatnim uZivateldm domu
neruSeny vykon jejich prav, a to i mimo dobu nocniho klidu. Branit Skodam na majetku
druzstva a zajistit, aby nedochézelo k nadmérnému obtézovani spolubydlicich v domé

hlukem, prachem, koufem, parami, pachy a pevnymi a tekutymi odpady,
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10.

0) pravidelné, nejméné jedenkrat za Ctvrt roku, kontrolovat funkénost meéfidel tepla, teplé a
studené vody. V pfipadé zjisténi nefunkCnosti té&chto méficl informovat bez zbyteéného
odkladu predstavenstvo druzstva,

p) prispivat podle svych moznosti k GspéSné Cinnosti druzstva.

CL. 32

SEZNAM CLENU
DruzZstvo vede seznam vSech svych €lend v elektronické a listinné podobé. Do seznamu se
zapisuje jméno a bydlisté, pfipadné také jina ¢lenem urCena adresa pro doruCovani. Déle
rodné Cislo fyzické osoby (pfi spole¢ném Elenstvi rodna Cisla obou), a to pouze se souhlasem
¢lena druzstva, den a zplsob vzniku a zapisu ¢lenstvi v druZstvu a vySe CGlenskych vkladl a
rozsah spInéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.
Zakladni ¢lenskou evidenci tvofi kniha Clend a Elenské spisy. Clensky spis tvofi soubor
dokladil a korespondence se &lenem vyplyvajicich z €lenského vztahu. Clenska evidence je
mimo knihy ¢lend vedena i pomoci vypodcetni techniky.
V otazkach nakladani s osobnimi Gdaji ¢lenl druZstva se druzstvo Fidi zvlas$tnim zakonem.
Clen je povinen oznamit a doloZit druzstvu kaZdou zmé&nu Gdajli evidovanych v seznamu
¢lenll bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skutecnost nastala, a to na e-mail druZstva:

vitkova.bd@centrum.cz a zaroven v listinné podobé pfedstavenstvu druzstva.

Druzstvo je povinno provést zapis zapisované skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co
mu bude zména prokazana.

Do seznamu ¢lenl bez uvedenych rodnych Gisel méa pravo nahlizet a Zadat bezplatné vydani
potvrzeni o svém &lenstvi a obsahu svého zapisu v seznamu ¢lend kazdy Elen druZstva.
Pokud ¢len pozaduje vydani tohoto potvrzeni €astéji nezli 1x za kalendarni rok, je povinen
uhradit druZstvu odCivodnéné naklady s tim spojené.

DruZstvo je povinno umoZznit nahlédnuti do pfislusné ¢asti seznamu kazdému, jestlize osvédci
pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo doloZi pisemny souhlas Clena, kterého se zapis tyka,
podpis €lena musi byt Gfedné ovéfen.

Udaje, které jsou zapsany v seznamu ¢&len(, je druZstvo opravnéno pouZivat pouze pro své
potfeby ve vztahu k ¢lenlim druZstva. Za jinym G¢elem mohou byt tyto Gdaje pouZity jen se
souhlasem ¢lend, kterych se tykaji, pokud povinnost poskytnout Gidaje nevyplyva pro druzstvo
ze zakona.

Prestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druZzstvo vyznadi tuto skuteénost v seznamu €lend
bez zbyte€ného odkladu. Do této Casti seznamu pfedstavenstvo umozni nahlédnout pouze
byvalému clenovi, jehoZz se zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci. Jiné osobé poskytne

druZstvo (daje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych zakonem.

CAST IV.
HOSPODARENI S BYTY
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CL.33
ZASADY HOSPODARENI S BYTY

1. Predstavenstvo zajiStuje Gcéelné vyuZiti druZstevnich byt (nebytovych prostor), zejména
pfijimanim Gginnych opatfeni k v&asnému uvolfiovani bytd (nebytovych prostor) ¢&leny
druzstva a jinymi jejich uzivateli, ktefi nepIni FAdné své povinnosti z najmu bytu (nebytovych
prostor), jakoZ i véasnym rozhodovanim o pridélovani bytl (nebytovych prostor). Vedle
finanénich hledisek a jinych zfeteld hodnych ddvod prihlizi pfi vybéru vhodnych uchazedt téz
k pfipadné délce jejich Clenstvi v druzstvu a naléhavosti jejich bytové potfeby.

2. V rozsahu, v kterém tyto Ukoly pfedstavenstvo nezabezpecuje samo, je povinno jejich plnéni

pravidelné kontrolovat a podle potfeby pfijimat opatfeni k napravé nedostatkd.

CL.34
PRENECHANI DRUZSTEVNIHO BYTU (NEBYTOVEHO PROSTORU) DO NAJMU NA DOBU
URCITOU

1. Predstavenstvo miiZe na dobu urditou, smlouvou o najmu, pfenechat druzstevni byt (nebytovy
prostor) fyzické osobé, popfipadé pravnické osobé, i kdyZ nepljde o ¢lena druZstva. Stejné
mlzZe predstavenstvo prenechat byt (nebytovy prostor) tomu, kdo zabezpeCuje provoz
druzstevniho domu. V téchto pfipadech nevznika povinnost ke splaceni ¢lenského podilu
podle Cl. 6 a nasl. Vy3e najemného a Ghrady za pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu,

se urci ve smlouveé jako trzni ndjemné.

CL.35
VZNIK NAJMU DRUZSTEVNIHO BYTU (NEBYTOVEHO PROSTORU)

1. Najem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) vznikd smlouvou, kterou druzstvo
(pronajimatel) pfenechava svému ¢lenu (ndjemci) nebo spoleénym ¢&lenlim (ndjemctim) — dale
jen “Clen najemce” do uzivani druzstevni byt (nebytovy prostor). Neni-li doba najmu
dohodnuta, ma se za to, Zze smlouva o najmu byla uzaviena na dobu neurcitou. Ngjemni
smlouva musi mit pisemnou formu a musi obsahovat oznaceni bytu (nebytového prostoru),
jeho prislusenstvi, rozsah a zplsob jeho uzivani.

2. Prilohou najemni smlouvy je pFedpis mésiénich Ghrad, ktery obsahuje zplsob vypoctu
najemného a Uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu (nebytového prostoru) nebo jejich
vySi.

3. Pfi pfevodu nebo prechodu druzstevniho podilu (napf. nabytim pfi dédéni nebo nuceném
prodeji na zakladé zakona) pfechazi najem druzstevniho bytu na pravniho nastupce se vsemi
pravy a povinnostmi s tim spojenymi. Najemni smlouva mezi druzstvem a novym najemcem v

tomto pfipadé nezakladd najemni vztah, ale deklaruje jeho existenci a pokracovani a
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obsahuje aktualizované osobni Udaje. DruZzstvo pfi pfevodu nebo pfechodu druzstevniho
podilu byt novému néjemci neodevzdava, neodpovida za stav, v némz ho zanechal pravni

predchlidce, ani za jeho obyvatelnost nebo zplsobilost k nastéhovani.

CL. 36

PRAVA A POVINNOSTI Z NAJMU BYTU
Se Clenem — najemcem druzstevniho bytu a s manzeli — spole€énymi najemci mohou na
zakladé jejich prava v byté bydlet jejich pribuzni v fadé pfimé, sourozenci, zet' a snacha, jakoz
i osoby, které ziji s najemci ve spolecné doméacnosti. PocCet téchto osob a jeho zménu je
povinen €len — najemce neprodlené oznamit druzstvu. Pokud najemce nesplni tuto povinnost,
povaZuje se to za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z najmu.
Kromé prava uzivat byt mé ¢len — ndjemce druzstevniho bytu a na z&kladé jeho prava i osoby,
které s nim bydli, pravo uZivat spoleCné prostory a zafizeni domu, jakoZ i pozZivat plnéni,
jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.
Najemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbéat, aby v domé bylo vytvofeno prostfedi
zajistujici ostatnim najemcdim vykon jejich prav.
Pokud vi najemce predem o své nepfitomnosti, ktera ma byt delSi nez dva mésice, i o tom, ze
byt nebo nebytovy prostor bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to vCas druzstvu.
Soucasné oznaCi osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu
nebo nebytového prostoru v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotfebi. Pokud nesplni
najemce tuto povinnost, povaZuje se to za hrubé poruseni povinnosti najemce.
Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v ndjemcové domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je
priméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté zit v obvyklych pohodinych
podminkéch.
Podrobnosti uzivani druZstevnich bytd a spoleénych ¢asti domu upravuje domovni Fad

druzstva.

CL. 37
OPRAVY HRAZENE V BYTE

DruZstvo je povinno zajistit €lenu-najemci plny a neruSeny vykon jeho prav spojenych s
uzivanim bytu. Zejména je povinno odevzdat byt ve stavu zplsobilém pro fadné uzivani s
prihlédnutim k obvyklému opotfebeni. V ndjemni smlouvé Ize dohodnout, Ze druzstvo preda
najemci byt ve stavu nezplsobilém pro fadné uzivani, pokud se najemce s druzstvem
dohodnul, Ze provede Upravy pfedavaného bytu.

Clen-ndjemce si veskeré opravy v byt&, souvisejici s jeho uZivanim véetné vymén
zafizovacich pfedmétd a naklady spojené s Gdrzbou bytu, hradi sdm, neni-li dale uvedeno
jinak. Povinnost ¢lena-najemce k provadéni oprav bytu, véetné jeho vybaveni, k vyméné
jednotlivych zafizovacich predmétll a jejich soucasti neni finanéné& limitovana; vymezeni
pojmlU béZna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu stanovenych nafizenim

vlady €. 308/2015 Sh., v platném znéni, ani pozdéjSim pravnim pFedpisem, se neuplatni. Z
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dlouhodobé zalohy na opravu spolecnych ¢asti domu se v byté hradi opravy, vymény nebo

pofizeni:

a) spoleénych svislych a vodorovnych stoupacich rozvodl studené vody véetné odbocek do
bytu, hlavnich bytovych uzavérd a bytovych vodomérd,

b) spoleénych svislych rozvodid kanalizace,

c) rozvodl plynu k uzavéru plynového spotiebice véetné tohoto uzavéru (ventilu),

d) oken a balkénovych (resp. lodZiovych) dvefi, vnéjSich parapett a zabradli véetn& natérd,

e) rozvodl domacich telefonll vEetné pfistroje a zvonku,

f) rozvodl spoleéné televizni antény véetné v3ech aktivnich a pasivnich prvkl (zasuvky,
rozboCovace, filtry, zesilovace apod.).

Vyjimku z hrazeni vySe vyjmenovanych oprav tvofi pouze poskozeni, zplsobena Gmysinym

jednanim, neodbornou manipulaci nebo necinnosti uzivatele. Povinnost financovat opravy

nebo vymény v byté nelze zaménovat za opravy svépomaoci. | v pfipadé vlastniho financovani

je uzivatel povinen dodrZovat pfislusné normy a vyhlasky, zejména u plynovych spotiebicl a

elektrické instalace tak, aby sobé nebo tfetim osobam neohrozil Zivoty ani majetek. Specifické

druhy oprav musi provadét opravnéné firmy, a to v€etné prislusnych revizi a zkousek, které je

¢len bytového druzstva dolozit prfedstavenstvu bytového druzstva po dokonéeni oprav, nebo

zmén vedeni plynu, vody, elektfiny, ¢i umisténi plynovych spotiebicl v byté ¢lena bytového

druZstva.

Povinnost vlastnikd byt pfi provadéni oprav spoleénych prostor a zafizeni vyplyva z

pfislusného zakona.

Predstavenstvo druzstva midze z technickych nebo estetickych dlvodd stanovit odchylna

pravidla, upravujici zplsob provedeni nékterych drobnych oprav nebo bézné Gdrzby bytu a

domu.

CL. 38
OPRAVY HRAZENE UZIVATELEM VE SPOLECNYCH PROSTORECH DOMU
Clen — najemce je povinen hradit opravy a vymeény hlavniho bytového jistice a hlavniho
privodu el. energie do bytu, umisténych ve spole€nych prostorech domu. Opravy smi provadeét
pouze opravnénd osoba a musi byt oznameny druzstvu. VyZaduje-li to charakter opravy, je

nutné predlozit druzstvu vychozi revizni zpravu.

CL. 39
Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uzivani bytu, nebo
jimiz je vykon prava ¢lena — najemce ohrozen, ma clen pravo po pfedchozim prokazatelném
upozornéni druzstva zavady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od druzstva nahradu
Géelné vynaloZenych nékladd. Pravo na nahradu musi uplatnit u druzstva bez zbyteéného

odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicd od odstranéni zavad.
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Nepostara-li se €len — najemce druzstevniho bytu o vC€asné provedeni drobnych oprav a
béZnou udrzbu bytu, m& druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ¢lena na jeho
nédklad samo a poZadovat od n&j ndhradu.

Clen — najemce je povinen po pfedchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu nebo jim povéfené
osobé, aby provedlo instalaci, zjiSténi technického stavu a udrzbu zafizeni pro méfeni a
regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpoCet namérfenych hodnot. Stejné je povinen
umoznit pfistup k provedeni udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych druzstvem
a také umoznit pfistup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou umistény v byté a patfi do
spolecnych Casti domu. Pfedchozi vyzva se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo
hrozi-li nebezpeci z prodleni.

Clen — najemce odevzda byt druZstvu v den, kdy najem kon&i. Byt je odevzdan, obdrzi-li
druzstvo klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uzivani. Najemce je povinen
odevzdat byt ve stavu, v némz jej pfevzal, odstranit v byté zmény, které proved| bez souhlasu
druzstva, pokud nesdéli druzstvo najemci, Zze odstranéni zmén nezada. Zmény provedené se
souhlasem druzstva odstrani najemce, pokud si strany ujednaly, ze pfi skonceni najmu
najemce uvede byt do plvodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a
stropu bytu nebo nebytového prostoru, které nelze odstranit bez nepfiméfeného snizeni
hodnoty nebo poSkozeni bytu, nebytového prostoru nebo domu, pfechazeji upevnénim do

vlastnictvi druzstva bez naroku na nahradu Skody.

CL. 40
Clen-najemce druzstevniho bytu je povinen pisemné& oznamit bez zbytetného odkladu
druzstvu potfebu téch oprav v byté, které ma nést druzstvo a umoznit jejich provedeni, jinak
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Clen-najemce ugini podle svych
moznosti opatfeni, aby poSkozenim nebo vadou, kterou je tfeba bez prodleni odstranit,

nevznikla dalSi Skoda.

CL.41
Clen-najemce druZstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zplsobil v
domé sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, m& druZstvo pravo po predchozim

upozorneéni €lena zavady a poskozeni odstranit a poZzadovat od ného nahradu.

CL. 42
Clen-najemce druZstevniho bytu (nebytového prostoru) nesmi provadét stavebni Gpravy ani
jinou zménu spole€nych &asti domu nebo bytu (nebytového prostoru) bez pisemného
souhlasu druZstva, a to ani na svlj nédklad. V pfipadé stavebnich Gprav a jinych zmén
spole€nych Casti domu nebo bytu (nebytového prostoru), zmén vedeni vody, plynu, elektfiny,
stavby, ¢i bourani pficek v byté, nebo zmény dispozice bytu €i nebytového prostoru ¢lena

bytového druzstva, je povinen tento ¢len podat Zadost o souhlas 60 dni pfed zahgjenim
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takové ¢€innosti s popisem zmén doloZzenych stavebnim projektem ¢&i zamérem a
harmonogramem praci, pfipadné i statickym posudkem. Bez pisemného souhlasu
predstavenstva druzstva nesmi ¢len bytového druzstva rekonstrukci bytu zahajit. Pisemny
souhlas druzstva nenahrazuje rozhodnuti pfisluSného stavebniho Gfadu, je-li k Gpravée
potfeba, kdyz tato rozhodnuti dolozi ¢len bytového druzstva spolecné s zadosti
predstavenstvu druzstva.

V pfipadé poruseni této povinnosti je predstavenstvo druzstva opravnéno pozadovat, aby ¢len
— ngjemce provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil. Tyto schvélené stavebni Upravy
jsou vzdy provadény na vlastni naklady najemcem/Clenem bytového druzstva a nepodléhaji
finan€nimu vyporadani, a to jak po dobu trvani najmu, tak i po jeho ukonceni. Souhlas
druZstva nenahrazuje rozhodnuti pfislusného stavebniho Ufadu, je-li k Upravé potfeba.
Zakazuji se jakékoliv stavebni zasahy do nosnych zdi, obvodovych zdi, napf. i zazdénim, Ci
zménou rozméru oken a dalsi véetné zasahl do spoleénych prostor domu. Zakazuji se
jakékoliv stavebni zasahy do stavebnich otvord v domé jako jsou kominové a vzduchové
Sachty, otvory pro kominové Sachty, odeéty spotieby vody, svétlikl atd. V pfipadé, Ze €len
bytového druzstva tyto otvory jakkoliv zmenSi, &i jinak upravi, je povinen na vyzvu
pfedstavenstva druZstva uvést tyto otvory a Sachty v plvodni stav bez naroku na nahradu
Skody. Zakazuji se jakékoliv stavebni Upravy spocivajici ve zméné dispozice bytu (nebytového
prostoru).

Rekonstrukce a stavebni zmény dle Cl. 42 odst. 3 stanov Ize povolit pouze se souhlasem
v8ech ¢lenl bytového druzstva, kdyZz tento souhlas nenahrazuje rozhodnuti pfislusného
stavebniho Ufadu, je-li k Gpravé potfeba.

CL.43
Druzstvo je opravnéno provadét stavebni Gpravy bytu a jiné podstatné zmény v byté pouze se
souhlasem ¢lena — najemce druzstevniho bytu. Tento souhlas Ize odepfit jen z vaznych
ddvod(. Provadi-li druzstvo takové Upravy na piikaz pfislusného organu statni spravy, je ¢len

povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti

vznikla.
CL.44
NAJEMNE A UHRADA ZA PLNENi POSKYTOVANA S UZiVANIM BYTU (NEBYTOVEHO
PROSTORU)

Clen — najemce druzstevniho bytu (nebytového prostoru) je povinen platit najemné za uzivani
druzstevniho bytu (nebytového prostoru) v pomérné vysi nakladd na spravu a provoz objektu
za stanovené obdobi vcetné tvorby dlouhodobé zalohy podle odst. 3 a Uhradu za pInéni
poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru).

Celkovou vySi najemného a Uhrad za pInéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového
prostoru) stanovi predstavenstvo s pfihlédnutim k pfedpokladanym nakladim.

Zplsob stanoveni vySe zaloh a jejich rozi¢tovani je dan predpisem zaloh o ,ndjemném a

Uhradach spojenych s uzivanim bytu*.
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10.

Soucasti nadjemného je také pravidelny nebo jednorazovy pfispévek ur€eny na tvorbu
dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice. Jeho vysi stanovi predstavenstvo v
souladu s pfedpokladanymi naklady na opravy, pfip. vydaji na dodatecné investice v domé.
Zlstatek dlouhodobé zalohy na opravy a dodateéné investice se prevadi do pfistiho roku a
nevyporfadava se s najemcem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) ani pfi ukonceni
najmu.

Najemné spolu s thradou za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru) se
plati zalohové, mésicné, nejpozdéji do 25. dne bézného mésice.

Rozdil mezi zalohou na ndjemném a skutecnymi naklady vynaloZzenymi druzstvem na provoz
a spravu domu za kalendaini rok vyuctuje druZstvo Elenlim-najemcdim nejpozdé&ji do 30.
dubna nésledujiciho roku.

Vyuctovani zaloh na plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru) se provadi
oddélené pro kazdy druh zdalohy, a to v nejkratSim terminu, kdy bude druZstvu znama
skuteéna vyse vydaji za tato pInéni, nejpozdéji viak do 30. dubna néasledujiciho roku.
Vyuctovanim zjistény preplatek podle odst. 5 a 6 druzstvo ¢lenu-ngjemci bytu (nebytového
prostoru) vrati nejpozdeji do 25. Cervna nasledujiciho roku. Pokud byly uplatnény reklamace,
které druzstvo uznalo, je konecny nedoplatek nebo preplatek splatny nejdéle do osmi
kalendarnich mésicl po uplynuti zGétovaciho obdobi. Ve stejné Ihité je ¢len-najemce bytu
(nebytového prostoru) povinen uhradit druzstvu zjiStény nedoplatek. Pfi vyplaté preplatku
z najemného nebo Uhrad za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (nebytového
prostoru) ma druZstvo pravo zapodist své splatné pohledavky vici ndjemci druzstevniho bytu
(nebytového prostoru).

Nezaplati-li ¢len-najemce druzstevniho bytu (nebytového prostoru) zalohu na najemném a
zalohu na plnéni poskytovand s uZzivanim bytu (nebytového prostoru) do posledniho dne
splatnosti, je povinen zaplatit poplatek z prodleni ve vySi 1 promile dluzné €astky za kazdy den
prodleni, nejméné v3ak 10 K¢ za kazdy, i zapoCaty mésic prodleni.

DruzZstvo je opravnéno uplatiiovat vici ¢lenu-najemci sva prava vyplyvajici z nezaplaceného
dluhu v€etné vylouceni z druzstva, a to i v pripadé, ze €len-ndjemce slozi dluznou castku do

notarské Uschovy a vyrozumi o tom druzstvo.

CL. 45
SPOLECNY NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU MANZELI

Spole&ny najem druZstevniho bytu miize vzniknout jen mezi manzeli (Cl. 16).

CL. 46
Bézné véci, tykajici se spoleéného najmu druzstevniho bytu manzeli, mlze vyfizovat kazdy
z manzel(.
Z pravnich jednani, tykajicich se spole¢ného najmu druzstevniho bytu, jsou oba manzelé

opravneéni i povinni spole¢né a nerozdilné.

CL. 47

Pravo spoleéného najmu druzstevniho bytu manzeldim zanikne:
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a) rozvodem manZelstvi v pfipadé, Ze nevzniklo spoleéné &lenstvi manZeld v druZstvu,

b) dohodou rozvedenych manzelll — spoleénych ¢lend druzstva, popf. rozhodnutim soudu,
¢) na navrh jednoho z nich,

d) smrti jednoho z manzeld,

e) smrti jednoho z byvalych manzeld,

f) zanikem najmu druzstevniho bytu.

CL. 48

Nevzniklo-li spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po rozvodu
ten z manzell, ktery je ¢lenem druzstva a byl ndjemcem druzstevniho bytu pfed uzavienim
manZzelstvi.

Vzniklo-li manZeldim spolecné Clenstvi v druzstvu, zGstava Clenstvi a pravo uzivat druzstevni
byt tomu z rozvedenych manzeld, ktery byl uréen jejich dohodou. Nedohodnou-li se, rozhodne
o tom na navrh jednoho z nich soud.

Zemfe-li manzel a manzelé nebyli spoleCnymi €leny druzstva, pfechazi €lenstvi v druzstvu a
najem druzstevniho bytu na dédice, kterému pfipadl druzstevni podil. Zemfe-li manzel a
manzelé byli spoleGnymi Cleny druZstva, zlstava ¢lenem druzstva a jedingm najemcem
druzstevniho bytu pozistaly manzel.

Smrti jednoho z byvalych manzel(l, ktefi po rozvodu manZelstvi do doby Gmrti jednoho z nich
neuzavfeli dohodu, ani nerozhodl soud o zruSeni spole¢ného najmu bytu a o tom, ktery z nich
bude nadale byt uZivat jako €Clen druZstva, zanika spolecny najem i spole¢né Clenstvi v

druzstvu a ndjemcem bytu a ¢lenem druzstva zlstava byvaly Zijici manzel.

CL. 49
PODNAJEM BYTU (CASTI BYTU)

Clenové bytového druzstva mohou podnajimat své byty formou dlouhodobych podnajmd.
DruzZstevni byt nebo jeho Gast mlZe najemce prenechat jinému do podnajmu jediné po
predchozim pisemném oznameni druzstvu. Najemce ma povinnost zaslat predstavenstvu
formular s Udaji o svych podnajemnicich tak, jak to bylo dosud, a to formou ohlaSeni, tj.
jména, adresy a pocty osob z ddvodu stanoveni (dajl potfebnych k vypodtovému listu.
Najemce je povinen ve smlouvé o podnajmu zavazat podndjemce k dodrZzovani vSech
predpisd tykajicich se uzivani druzstevniho bytu, vCetné ustanoveni stanov druzstva
upravujicich tyto zaleZitosti a vCetné pfipadného domovniho fadu s tim, Ze pfi poruseni
povinnosti ze strany podnajemce je najemce opravnén vypovédét podndjem na zakladé
pisemné vypovédi. Vypovédni doba je tfi mésice a pocina bézet od mésice nasledujiciho od
doruceni vypovédi tomuto podnajemci. V pfipadé, Ze podnajemce poruSuje povinnosti shora
vtomto odstavci specifikované, je najemce (Clen druzstva) povinen bezodkladné k vyzvé

predstavenstva predlozit pfedstavenstvu Uc€innou podnajemni smlouvu k nahlédnuti. Pokud
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najemce (Clen druZstva) nezavaZe podnajemce zplsobem uvedenym v tomto odstavci, ma
bytové druzstvo pravo zrusit souhlas s podnajmem a najemce je povinen podnéjem ukondit,
jinak se jedné o poruseni €lenskych povinnosti spojenych s najmem druzstevniho bytu.
Zakazuje se podnajem spocivajici v ubytovani hotelového typu a/nebo typu rekreacniho
podnajmu bytu (nebytového prostoru) ,Airbnb“. V pfipadé, ze ¢len bytového druzstva umozni
podnajem bytu (nebytového prostoru) dle typu specifikovaného v pfedchozi vété tohoto
odstavce, jedna se o hrubé poruSeni povinnosti ¢lena druzstva a tento ¢len je povinen za
kaZzdé jednotlivé poruSeni povinnosti ¢lena druzstva uhradit druZzstvu smluvni pokutu ve vysSi
40.000,-K¢ ve Ihité 5 dni ode dne odeslani pisemné vyzvy na e-mail €lena druZstva uvedeny
v seznamu €lend druzstva od predstavenstva druzstva k jeji Ghradé.

Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit predstavenstvu druZstva svou novou
adresu.

Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pfedstavenstvu druzstva pocet osob
uzivajici druzstevni byt na zakladé podnajemni smlouvy.

Po skon€eni podnajmu podnajemce nema pravo na bytovou nahradu.

CL. 50
ZANIK NAJMU DRUZSTEVNIHO BYTU

Najem druzstevniho bytu zanika:

a) zanikem ¢lenstvi ndjemce druzstevniho bytu podle Cl. 24,

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a najemcem druzstevniho bytu ke dni stanoveném v
dohodé,

¢) pisemnou vypovédi ¢lena — najemce druzstevniho bytu, kdy délka vypovédni doby Cini tfi
meésice a jeji béh se zacina 1. dnem meésice nasledujiciho po mésici, v némz vypovéd
byla doru¢ena druzstvu,

d) uplynutim doby v pfipadé, Ze najem druzstevniho bytu byl sjednan na urcitou dobu,
nedohodne-li se druzstvo s ndjemcem jinak,

e) vznikem vlastnictvi ¢lena k druZzstevnimu bytu podle jiného pravniho pfedpisu.

CL.51
Clen-najemce, jemuz zanikl ndjem druZstevniho bytu a nestal se jeho vlastnikem, je povinen
byt vyklidit bez ndroku na jakoukoliv bytovou ndhradu.
Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalSi uzivani pfipustné jen na zakladé pisemné najemni
smlouvy s druZstvem.
Najem bytu se nikdy neobnovuje ani nevznika automaticky, a to ani v pfipadech, kdy osoba
uziva byt v dobré vife, Ze je najem po pravu, nebo pokud osoba po zaniku najmu uziva byt i

nadale a druZstvo ji nevyzve k odevzdani bytu.
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Druzstvo ma na Uhradu pohledavky vaéi €lenu-najemci pravo zadrzet movité véci, které ma

¢len-najemce v byté.

CL.52
NAJEM NEBYTOVYCH PROSTOR
Najem a podnajem nebytovych prostor postavenych bez finanéni G¢asti €lend upravuje
pfimérené ustanoveni obCanského zékoniku o najmu a zvlasStni ustanoveni o ndjmu prostoru

slouziciho k podnikani. O ndjmu a jeho podminkach rozhoduje pfedstavenstvo druzstva.

CL.53
ZAJISTENI RADNEHO VYUZITi BYTU

Druzstvo dbd, aby druzstevni byty, se kterymi hospodafi, byly v souladu s jejich stavebnim
uréenim vyuzivany k bytovym aéellim.

Byt nebo jeho ¢ast miZe ¢&len-ndjemce druZstevniho bytu nebo ¢lenové jeho domacnosti
docasné pouzivat i k jinym Gcéellim nezZ k bydleni jen se souhlasem druzstva.

Clen ma pravo chovat v byté zvife, neplisobi-li jeho chov druZstvu nebo ostatnim najemciim
obtize nepfimé&fené pomé&rdim v domé. Pokud vyvola chov zvifete potfebu zvySenych nakladl

na Udrzbu spolecnych ¢asti domu, nahradi nadjemce tyto naklady druzstvu.

CL.54
SLOUCENI BYTU
Byt je moZné sloucit se sousednim bytem (Casti bytu nebo se spole€nym prostorem) jen s
predchozim souhlasem pFedstavenstva druzstva.
Predstavenstvo druzstva povoli slou€eni zejména tehdy, jestlize se tim dosahne GcelnéjSiho

vyuZiti bytového prostoru ¢leny domécnosti.

CL.55
ROZDELENIi BYTU
Byt je mozné rozdélit na dva nebo vice samostatnych byt jen s pfedchozim souhlasem
predstavenstva druzstva.
Predstavenstvo druzstva povoli rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se tim dosahne

ucelnéjSiho vyuziti bytového prostoru ¢leny domacnosti.
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CL.56
Souhlas pfedstavenstva druzstva se sloucenim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje rozhodnuti
stavebniho Gfadu, které je nutné podle jinych pravnich pfedpisu.
V souvislosti se slou¢enim nebo rozdélenim bytu predstavenstvo uzavie se Zadatelem
pisemnou smlouvu. Soucasné prerozdéli naklady a zdroje financovani slou¢enych nebo
rozdélenych byt a uréi vysi dalSich ¢lenskych vkladd a zUstatek nesplaceného investiéniho
avéru pripadajiciho na pfislusny byt.
Je-li dCim rozdélen na jednotky, je tfeba zaroven postupovat podle zvlastniho zakona.
CASTV.
ORGANY DRUZSTVA

CL. 57
ORGANY DRUZSTVA
Organy bytového druzstva jsou:
a) ¢lenska schlize,

b) predstavenstvo.

CL.58

VOLENE ORGANY
Do organl bytového druZzstva mohou byt voleni a €leny téchto organd mohou byt pouze
¢lenové bytového druZstva.
Kazdy clen voleného organu mé pfi hlasovani v tomto organu 1 hlas. Vykon funkce ¢lena
voleného organu je vykonem osobni povahy.
Clenem voleného organu miZze byt pouze fyzicka osoba, ktera doséhla véku 18 let, ktera je
pIné zpUsobila k pravnimu jednani, ktera je bezihonna ve smyslu zakona o Zivnostenském
podnikani a u niz nenastala skute¢nost, jez je pfekazkou provozovani Zivnosti podle zakona o
Zivnostenském podnikani.
Clenem voleného organu druZstva nemiiZe byt ten, kdo nespliiuje podminky stanovené v
ustanovenich o organech pravnické osoby v NOZ a v ZOK.
Clen, ktery ma byt volen do organu bytového druzstva, je povinen druzstvo informovat, zda
ohledné jeho majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niZz plsobi nebo pdsobil
v poslednich tfech letech jako €len organu, bylo vedeno insolvencni fizeni nebo byl vyloucen
soudem z vykonu funkce ¢lena statutarniho organu obchodni korporace.
Kdo pfijme funkci Clena voleného organu bytového druzstva, zavazuje se, zZe ji bude
vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Peclivé a s potfebnymi
znalostmi jedna ten, kdo mohl pfi podnikatelském rozhodovani v dobré vife rozumné
predpokladat, Ze jedna informované a v obhajitelném z4jmu bytového druzstva, a pfitom jedna
s nezbytnou loajalitou. V ostatnim v této zalezitosti plati ustanoveni ZOK o pravidlech jednani

¢lenll organli obchodni korporace (§ 51 az § 53 ZOK).
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11.

12.

13.

14.

15.

Funkéni obdobi volenych organt je 5 let. Funkéni obdobi voleného organu konéi vsem jeho
¢lentim stejné. Clen bytového druZstva miZe byt volen Elenem voleného organu opétovné.
Clen bytového druZstva, ktery je do své funkce zvolen, miZe z ni odstoupit. Nesmi tak ucinit v
dobg, kdy je to pro bytové druzstvo nevhodné. Své odstoupeni oznami ¢len organu pisemnym
prohlaSenim doruc¢enym tomu organu bytového druzstva, jehoz je €lenem. Jeho funkce zanika
uplynutim jednoho mésice od doruceni tohoto oznameni, neschvali-li tento organ na zadost
odstupujiciho ¢lena svym usnesenim jiny okamzik zaniku jeho funkce.

Kromé &lentl organt mliZe byt volen do organd i potfebny pocet nahradnikd, které si prislusny
organ povolava v pfipadé potreby na uvolnénou funkci ¢lena, a to v poradi, v jakém byli podle
poctu ziskanych hlasli zvoleni.

Voleny organ mize v pfipadé&, Ze pocet ¢lenll nepoklesl pod polovinu, jmenovat (kooptovat)
nahradni ¢leny do pfisti ¢lenské schiize.

O pribéhu jednani voleného organu pofizuje ten, kdo jednani organu bytového druZstva
svolal, zapis, ktery obsahuje alespon Udaj o datu, misté a programu jednani organu, pfijata
usneseni, vysledky hlasovani a pfipadné namitky ¢lenl k pfijatym usnesenim uplatnéné
zplsobem a s naleZitostmi podle ZOK a téchto stanov, a dalsi naleZitosti uvedené v t&chto
stanovach u jednotlivych organ(, nebo dal3i naleZitosti uvedené v pfipadném jednacim Fadu,
schvaleném ¢&lenskou schilzi. Nedilnou soucasti origindlu zapisu je pozvanka na schizi
organu a prezencni listina.

Zanikne-li funkce ¢lena voleného organu v prlib&hu funkéniho obdobi, je tento byvaly ¢len
organu povinen predat funkci k rukam predsedy €i mistopfedsedy Ci jiného povéfeného €lena
organu. Zejména je povinen predat vSechny pisemnosti bytového druzstva, které mél ve své
dispozici a informace o nevyfizenych zalezitostech, které jako €len organu vyfizoval, spolu s
dalSimi informacemi tykajicimi se vykonu jeho funkce nezbytnymi pro plynulou &innost
voleného organu v zaleZitostech spadajicich do jeho plsobnosti. Pfedani funkce se
uskuteciiuje pisemnym protokolem podepsanym predavajicim a pfejimajicim.

Pfi skon€eni funk¢éniho obdobi voleného organu pfedd dosavadni pfedseda obdobnym
zpUsobem, jak je uvedeno v odstavci 11, funkci za cely voleny organ, véetné pisemnosti
bytového druzstva, které ma tento organ k dispozici a pisemnosti vzniklych pfi vykonu funkce
¢lend organu, spolu s informacemi o nevyfizenych zalezitostech v ¢innosti organu a spolu
s dalSimi informacemi tykajicimi se vykonu funkce organu, nezbytnymi pro plynulou ¢innost
nové zvoleného organu v zalezitostech spadajicich do jeho plsobnosti (zejména zajisti a
preda pfistupové Udaje k datové schrance, e-mailu, finanénim institucim atd.) Funkce se
pfedavéa predsedovi Ci jinému povéfenému clenovi nové zvoleného organu neprodlené po
ustavujici schlzi nové zvoleného organu, na které byl zvolen predseda, popfipadé dalSi
funkcionafi voleného organu.

Jednaci 7fad nebo usneseni Clenské schlize mlze uréit dal$i nalezitosti a podrobnosti
predavani funkce.

Prava a povinnosti mezi bytovym druzstvem a ¢lenem jeho voleného organu se fidi pfiméfené

ustanovenimi NOZ o pfikazu, neplyne-li néco jiného ze smlouvy o vykonu funkce, pokud byla
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16.

mezi bytovym druzstvem a Clenem voleného organu uzaviena, nebo nevyplyva-li ze ZOK
néco jiného. Odménu za vykon funkce €lena voleného organu bytového druzstva lze
poskytnout jediné v pfipadé, Ze je sjednana ve smlouvé o vykonu funkce, nebo je schvalena
usnesenim ¢lenské schiize v pfipadé, Ze neni uréena ani ve smlouvé o vykonu funkce.

V ostatnim se pouziji ustanoveni ZOK a NOZ, ktera se tykaji volenych organd a ¢lenstvi ve
volenych organech obchodnich korporaci nebo obecné pravnickych osob, pokud se vztahuji

také na volené organy bytového druzstva.

CL. 59

POSTAVENI A PUSOBNOST CLENSKE SCHUZE
Clenska schiize je nejvy$sim organem bytového druZstva.
Clenska schiize:
a) méni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni skutecnosti,
b) voli a odvolava ¢leny a nahradniky ¢lend predstavenstva,
c) uréuje vySi odmény predstavenstva a pripadné ¢lenl jinych organl bytového druZstva
zfizenych stanovami, pokud je opravnéna podle stanov tyto organy nebo jejich Eleny volit a
odvolavat,
d) schvaluje fadnou, mimoradnou nebo konsolidovanou Uc€etni zavérku, popfipadé mezitimni
ucetni zaverku,
e) schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK a jeji zménu a zruSeni,
f) schvaluje poskytnuti finan¢ni asistence podle § 608 ZOK,
g) rozhoduje o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylou€eni,
h) schvaluje jednani uc¢inéna za bytové druzstvo do jeho vzniku,
i) rozhoduje o rozdéleni zisku nebo Uhradé ztraty v souladu s § 750 ZOK,
j) rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,
k) rozhoduje o pouZziti rezervniho fondu, pokud byl zfizen, o zfizeni a zplsobu pouZiti dalSich
fond,
[) rozhoduje o pfeméné bytového druzstva, za podminek stanovenych zvlastnim zakonem
m) schvaluje smlouvu o dalSim ¢lenském vkladu a jeji zménu a zruSeni,
n) rozhoduje o zruSeni druzstva s likvidaci,
0) voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméneg,
p) schvaluje zpravu likvidatora o naloZeni s likvidadnim zlstatkem,
g) rozhoduje o prevodu druzstevnich bytl (jednotek, které zahrnuji druZstevni byty) do
vlastnictvi, ¢lenl bytového druzstva, ktefi jsou jejich ndjemci a o podminkach t&chto prevodi
2/3 vétsSinou vsech ¢lend druZstva.
r rozhoduje o dalSich otadzkach, které zakon nebo stanovy své&fuji do jeji plsobnosti
(rozhodovani o zplsobu vypodtu najemného, o zvySeni zakladniho ¢lenského vkladu (§ 566
ZOK).
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Clenska schiize si mlze vyhradit do své piisobnosti rozhodovani i o dalSich otazkach, které
ZOK ani stanovy do jeji plisobnosti nesvéfuji; to neplati, jestlize se jedna o zaleZitosti svéfené
v ZOK do plisobnosti pfedstavenstva.

Jestlize si lenska schiize vyhradi rozhodovani o uréité zaleZitosti do své plsobnosti, nem(ize
byt o této zalezitosti rozhodovano na téZze ¢lenské schiizi, na které si Clenskd schiize
rozhodovani o urdité zaleZitosti vyhradila, ledaZze jsou na ¢lenské schlzi pFitomni vSichni
¢lenové bytového druzstva a vSichni souhlasi s tim, Ze se bude tato véc projednavat na této
¢lenské schiizi.

CL. 60

SVOLANI CLENSKE SCHUZE
Predstavenstvo svolava ¢Elenskou schiizi ve l|hitach uréenych stanovami, nejméné vsak
jednou za kazdé ucetni obdobi a dale v pfipadech uvedenych v tomto ¢lanku stanov. Clenskéa
schiize, na které se ma projednat fadna Gcetni zavérka, se musi konat nejpozdg&ji do 6 mésicd
po skonceni Ucetniho obdobi, za které je Fradna Ucetni zaveérka sestavena.
Svolavatel nejméné 15 dn0 prede dnem konani &lenské schiize uvefejni pozvanku na
¢lenskou schlizi na internetovych strankach bytového druZstva a soudasné ji vyvési na
informaCni desce umisténé v sidle druZstva. Zvefejnénim pozvanky na internetovych
strankach bytového druZstva se povaZuje pozvanka za doruéenou v3em ¢lenlim druZstva.
Pozvanka musi byt na internetovych strankach uverejnéna az do okamziku konani Clenské
schlize. Pozvanka bude ve stejném terminu informativné zaslana i na email téch ¢lend
druzstva, ktefi emailovou adresu druZstvu uvedou do seznamu Elend druzstva, ktery vede
predstavenstvo.
Pozvanka na ¢lenskou schiizi obsahuje alespori:
a) firmu a sidlo bytového druZstva,
b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schiize; misto a doba zahajeni ¢lenské schlize se uréi tak,
aby co nejméné omezovaly moznost ¢lena se ji z(&astnit,
c) oznadeni, zda se svolava ¢lenska schiize nebo nahradni ¢lenska schiize,
d) program ¢lenské schiize a
e) misto, kde se ¢len mlZe seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem programu ¢lenské
schilize, pokud nejsou pfiloZeny k pozvance.
Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k prijeti usneseni, jehoZ dlsledkem je zména stanov,
obsahuje pozvanka v pfiloze téZ navrh téchto zmén nebo navrh usneseni. V takovém pfipadé
svolavatel uvefejni pozvanku na ¢Elenskou schiizi na internetovych strankach bytového
druZstva a soucasné ji vyvési na informacni desce umisténé v sidle druzstva nejméné 20 dni
pred konanim ¢lenské schiize.
Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi vzdy, je-li to v dllezitém zajmu bytového druzstva.
Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi bez zbyteéného odkladu také poté, co zjisti, Ze:
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a) ztrata bytového druzstva dosahla takové vyse, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdrojd druzstva by
neuhrazend ztrdta dosahla vySe zakladniho kapitdlu nebo to Ize s ohledem na v3echny
okolnosti prfedpokladat, anebo

b) bytové druzstvo se dostalo do Upadku nebo do hroziciho Upadku podle jiného pravniho
predpisu, pficemz navrhne Elenské schizi pfijeti potfebnych opatfeni k naprave.
Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi, jestlize jej o to pozadalo alespor 10 % ¢lenti bytového
druZstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlasd.

Na Zadost ¢lend bytového druzstva podle § 639 odst. 3 ZOK, nebo v dilezZittm zajmu
druzstva mlZe CElenskou schiizi svolat i jeden nebo néktefi ¢lenové predstavenstva nebo
likvidator, jestlize ji mélo svolat pfedstavenstvo podle ZOK nebo stanov a neucinilo tak bez
zbyte¢ného odkladu poté, co tato povinnost vznikla.

Neni-li ¢lenska schiize svolana na Zadost ¢lenll bytového druZstva podle § 639 odst. 3 ZOK
predstavenstvem tak, aby se konala do 30 dnd po doruéeni zadosti, musi byt ¢lenska schilize
svolana osobami nebo organem podle § 640 ZOK.

Jestlize tak tyto osoby nebo organ podle § 640 ZOK neucini do 10 dn0 poté, co uplynula Ihiita
pro svolani ¢lenské schiize prfedstavenstvem, miizZe ¢lenskou schiizi svolat a viechny tkony s
tim spojené Cinit osoba k tomu pisemné zmocnéna vSemi Cleny, ktefi o svolani ¢lenské
schiize pozadali.

Neni-li ¢lenska schlize svoland na Zadost ¢lent bytového druzstva podle § 639 odst. 3 ZOK
usnasenischopna, svola ten, kdo ¢lenskou schiizi svolal, nahradni ¢lenskou schiizi; to neplati,
pokud osoby podle § 639 odst. 3 ZOK vzaly svoji Zadost zpét.

Na zadost ¢lenll opravnénych pozadovat svolani ¢lenské schlize zafadi predstavenstvo jimi
uréenou zalezZitost na program ¢lenské schlize. Je-li tato Zadost dorucena az po odeslani
pozvanky, informuje o tom predstavenstvo ¢leny pfitomné na ¢lenské schizi.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny v pozvance do programu &lenské schlize, mize Clenska
schiize projednat jediné v pfipadé&, Ze jsou pfitomni vSichni Clenové bytového druZstva a
vSichni tito ¢lenové s projednanim souhlasi; plati to i v pfipadé podle odstavce 12 véta druha.
O prdbéhu ¢Elenské schiize a o jejich usnesenich, o volbé &lenl organd, se pofizuje zvukovy
zdznam a pisemny zapis z ¢lenské schlize, ktery vyhotovuje predseda predstavenstva
druzstva a podepisuje dalSi Clen predstavenstva druzstva. Zapis zvefejni predstavenstvo
druzstva webovych strankach bytového druzstva a ulozi do sbirky listin obchodniho rejstfiku
Méstského soudu v Praze ve |hiité 15ti dni ode dne konani ¢lenské schiize. P¥ilohu originalu
zapisu tvofi prezenéni listina. Zapis obsahuje naleZitosti dle Cl. 58 odst. 10 stanov.

Clenskéa schiize mdze schvalit svij jednaci fad upravujici podrobnosti svolavani a jednani,

nesmi se vSak odchylit od zdkona a téchto stanov.

CL. 61
USNASENISCHOPNOST CLENSKE SCHUZE
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Clenska schiize je schopna se usnaSet, pokud je pfitomna vétsina vSech ¢lenl bytového
druzstva majicich vétsinu vSech hlast, nevyzaduje-li zakon Gcast Elend majicich vy3si pocet
hlasd.

Clenskéa schilize se usnasi vétsinou hlasd pfitomnych ¢lend, nevyzaduje-li zakon vy33i podet
hlasu.

Kazdy ¢len ma pfi hlasovani na ¢lenské schiizi 1 hlas, pokud nenf dale stanoveno jinak.

Pravo hlasovat na ¢lenské schiizi maji ¢lenové bytového druzstva. Clen se zG&astfiuje Slenské
schiize osobné nebo v zastoupeni. PInA moc pro zastupovani na Clenské schlizi musi byt
pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice ¢lenskych
schiizi nesmi byt na jednani ¢lenské schlize zastoupen zmocnéncem vice nez jedné tietiny
vSech Clenl druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na ¢lenské schizi udélenu Zadnou
plnou moc. Podpis €lena na plné moci musi byt Gfedné ovéfen.

Pfi posuzovani schopnosti ¢lenské schiize se usnaset a pfi pfijimani usneseni se nepfihlizi k
pfitomnosti a hlasim ¢lend, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo podle § 660 aZ 662
ZOK.

CL. 62
NAHRADNI CLENSKA SCHUZE

Neni-li €lenska schiize schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal pdivodné svolanou ¢lenskou
schizi, je-li to stale potfebné, bez zbyte¢ného odkladu nahradni ¢lenskou schiizi se stejnym
programem, a to stejnym zplisobem jako pdvodné svolanou ¢lenskou schiizi a samostatnou
pozvankou.

Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomno alespor 35% ¢lend.
Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné ¢lenské schiize, Ize na
nahradni &lenské schiizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim souhlas

vSichni ¢lenové druzstva.

CL.63
ROZHODOVANI PER ROLLAM

Predstavenstvo mliZze rozhodnout, Ze se rozhodnuti ¢lenské schlize uskuteéni zplisobem per
rollam. Rozhodovani per rollam je vylouceno v zalezitostech uvedenych v § 650 odst. 2 a §
659 odst. 2 ZOK.
V pfipadé rozhodovani per rollam zaSle pfedstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani
lenské schlize vsem ¢Elendim pisemny navrh rozhodnuti.
Navrh rozhodnuti obsahuje:
a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odlivodnéni,
b) IhGtu pro dorudeni vyjadieni ¢lena, ktera ¢ini 15 dnd; pro zacatek jejiho béhu je rozhodné

doruceni navrhu ¢lenovi bytového druzstva,
c) podklady potfebné pro prijeti rozhodnuti, a

d) dalSi adaje, urgi-li tak stanovy.
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Nedoruéi-li ¢len ve Ih(té podle odstavce 3 pism. b) predstavenstvu pisemné souhlas
s havrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.

Vyzaduje-li ZOK, aby rozhodnuti ¢lenské schiize bylo osvédCeno vefejnou listinou, ma
vyjadreni €lena pfi rozhodovani per rollam formu vefejné listiny, ve které se uvede i obsah
navrhu rozhodnuti, kterého se vyjadfeni tyka.

Rozhodna vétsSina se podita z celkového poétu hlast viech &lenl druZstva.

Vysledek rozhodovani, vCetné dne, kdy bylo rozhodnuto, oznami predstavenstvo vSem
¢lendm do 10 dni ode dne rozhodnuti per rollam; v oznameni musi byt minimalné uvedeno,

kromé data, celé znéni kazdého usneseni a vysledek hlasovani ke kazdému usneseni.

CL. 64

PREDSTAVENSTVO
Pfedstavenstvo je statutdrnim organem druzstva. Za bytové druzstvo jedn& predstavenstvo
navenek a ¢ini pisemné pravni jednani tak, Ze jedna a pisemné pravni jednani podepisuje
predseda predstavenstva a dalSi Clen predstavenstva.
Predstavenstvu naleZi veSkera pUsobnost, kterou zakon nebo stanovy nesvéfuji do
plsobnosti Elenské schlize.
Pfedstavenstvo rozhoduje o vydajich druZstva, investicich a vécech souvisejicich se spravou
druzstva a jeho majetku (déle jen ,vydaje“), které nepfesahnou ¢astku 300.000,-K¢ za jednu
zakazku v priibéhu kalendarniho pil roku, kdyZ celkova vy3e zakazek a s tim spojené vydaje
nesmi presahnout ¢astku 800.000,-KE za kalendarni rok, ledaze by tyto vydaje schvalila
¢lenska schlize.
Predstavenstvo v rdmci své plsobnosti podle odstavce 2 fidi ¢innost druzstva a rozhoduje o
vSech zaleZitostech, které nejsou podle zakona nebo podle téchto stanov v plsobnosti jiného
organu bytového druzstva. Pfislusi mu obchodni vedeni druZstva, plni usneseni Clenské
schiize, neni-li v rozporu s pravnimi predpisy, zajiStuje fadné vedeni Géetnictvi, projednava
vysledky hospodareni druzstva, pfijima k tomu pfisluSna opatfeni a predklada je ke schvaleni
Clenské schizi, predklada ¢lenské schiizi ke schvéleni UCetni zavérku a v souladu se
stanovami také navrh na rozdéleni a uziti zisku nebo Uhradu ztraty.
Predstavenstvo je povinno oznamit bez zbyteéného odkladu ¢lenské schiizi vSechny
skutecnosti, které mohou mit zavazné dlsledky v hospodareni nebo postaveni druzstva nebo
jeho ¢lend.
Pfedstavenstvo ma 3 €leny a je voleno na funk&ni obdobi 5 let. Funkce Clena pfedstavenstva
zanikne po uplynuti funkéniho obdobi. Funkéni obdobi konéi vSem ¢leniim predstavenstva
stejn&, vCetné téch Clenll predstavenstva, ktefi byli zvoleni v doplfiovaci volbé v prib&hu
funk&niho obdobi.
Clen pfedstavenstva nesmi byt soucasné jinou osobou opravnénou podle zapisu v obchodnim
rejstfiku jednat za druZstvo. Cleny predstavenstva nemohou byt v témZe funk&nim obdobni
manzelé, ani pfibuzni v fadé pfimé. Clen predstavenstva nesmi podnikat v pfedmétu ¢innosti

bytového druzstva, a to ani ve prospéch jinych osob, ani zprostfedkovavat obchody bytového
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druzstva pro jiného. Nesmi byt ¢lenem statutarniho organu jiné pravnické osoby se shodnym
predmétem cCinnosti nebo osoby v obdobném postaveni.

Clen, ktery ma byt volen za ¢lena predstavenstva, je povinen o skute¢nostech uvedenych v
odstavci 7 pfedem informovat ¢lenskou schiizi. Pokud je i po této informaci zvolen, ma se za
to, Ze uvedené Cinnosti nem& zak&zany. Plati to obdobné i v pfipadé, Ze nékterou
z uvedenych ¢innosti zacne &len predstavenstva vykonavat v prib&hu vykonu funkce Elena
pfedstavenstva, pisemné oznami tuto okolnost pfedstavenstvu a ¢lenska schiize do jednoho
mésice od tohoto oznadmeni nevyslovi nesouhlas s vykonem funkce tohoto C¢&lena
predstavenstva.

Pfedstavenstvo voli ze svého stfedu pfedsedu a jednoho mistopfedsedu.

Pfedstavenstvo se schézi podle potfeby, zpravidla jednou za mésic.

Schlize predstavenstva svolavad predseda, v dobé jeho nepfitomnosti mistopfedseda,
zpravidla s pofadem jednani odpovidajicim planu prace pfedstavenstva na prisluSsné obdobi.
Svolava je pisemnou pozvankou, zaslanou viem &lendm predstavenstva alespoii 7 dni pred
konanim schiize elektronickou postou. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani
schiize predstavenstva a porad jednani; k pozvance se prikladaji pisemné podklady, které
maji byt prfedmétem jednani schlize predstavenstva. Se souhlasem v3ech ¢&lend
pfedstavenstva Ize projednat pisemné podklady ptedloZzené teprve pfi zahdjeni schlize
pfedstavenstva.

Usneseni predstavenstva Ize rovnéz pfijmout hlasovanim uskuteCnénym i mimo zasedani v
pisemné formé& nebo s wvyuZitim technickych prostiedk(, pokud ustavujici schize
pfedstavenstva schvdlila pravidla pro takové rozhodovani. Tento zplsob rozhodovani Ize v
kazdém jednotlivém pfipadé pouzit jediné v pfipadé, ze s nim projevi pisemné nebo s
vyuZzitim technickych prostfedki souhlas vSichni lenové predstavenstva.

Predstavenstvo rozhoduje vétSinou hlasti viech svych ¢lend. KaZzdy ¢len predstavenstva ma 1
hlas.

O pribéhu jednani predstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zapis, ktery podepisuji
vsichni jeho ¢lenové. Zapis se prfedava viem ¢&lenlim predstavenstva. Pfilohu originalu zapisu
tvofi prezencni listina. V zapisu se také jmenovité uvedou clenové predstavenstva, ktefi
hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢lenli se ma
za to, ze hlasovali pro pfijeti usneseni.

Cinnost a jednani pfedstavenstva organizuje a fidi pfedseda, ktery také organizuje a Fidi
béznou €innost bytového druzstva. Pfedsedu v dobé jeho nepfitomnosti zastupuje v této
¢innosti mistopredseda.

Funkce Clena predstavenstva zanikd volbou nového C¢lena predstavenstva, ledaZze
z rozhodnuti ¢lenské schlize plyne néco jiného.

V pfipadé smrti Clena pfedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonceni
jeho funkce v prdb&hu funkéniho obdobi nastupuje na jeho misto nahradnik ¢lena
predstavenstva v poradi uréeném pfi zvoleni t&chto nahradnikd. Nejsou-li zvoleni nahradnici,

mlzZe predstavenstvo v pfipadé, Ze pocet jejich ¢lenll nepoklesl pod polovinu, jmenovat
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nahradni ¢leny predstavenstva (kooptovat) do pfisti ¢lenské schilize. Zvoleny nahradnik nebo
kooptovany Clen pfedstavenstva, ktery nastoupil na uvolnéné misto ¢lena pfedstavenstva, ma
v8echna prava a povinnosti fadné zvoleného Clena predstavenstva. Nelze-li uplatnit postup

podle véty prvni, zvoli nejbliz3i ¢lenska schiize nového ¢&lena predstavenstva.

CL. 65
KONTROLNi KOMISE

Kontrolni komise se nezfizuje a jeji plisobnost dle ZOK vykonava ¢lenska schiize.

CAST VL.
HOSPODARENi BYTOVEHO DRUZSTVA
PRI USPOKOJOVANi BYTOVYCH POTREB SVYCH CLENU

CL. 66
ZAKLADNI USTANOVENI
Zdroje kryti naklad bytového druzstva jsou zejména &lenské vklady, vynosy z najemného
byt(l a nebytovych prostor, ostatni vynosy a pfijaté zalohy na sluzby.

C.67
DLOUHODOBY FINANCNI ZDROJ NA OPRAVY A INVESTICE
(ZDROJ NA OPRAVY A INVESTICE)

Zdroj na opravy a investice se tvori pravidelnymi i mimoradnymi pfispévky z ndjemného do
fondu oprav (Cl. 69).
Zdroj na opravy a investice se pouziva na financovani oprav, udrzby, pfipadné dalSich
provoznich nakladd a na financovani investinich nakladl, zejména rekonstrukci a
modernizaci bytového domu, €i jiného dlouhodobého majetku slouziciho k uspokojovani
bytovych potieb ¢lend.
PFispévek do tohoto zdroje nebo jeho Cast Ize najemci vrétit, rozhodne-li o tom ¢lenska
schiize.

CL.68

REZERVNi FOND

Bytové druzstvo mlZe zfidit pro pfipad ztraty rezervni fond, nejméné ve vysi 10% vSech
zakladnich ¢lenskych vklad ¢lend bytového druzstva. Tento fond bytové druZzstvo dopliiuje
alespori nejméné o 10% rocniho Cistého zisku a to az do doby, neZ vySe tohoto fondu
dosahne cCastky rovnajici se poloviné zapisovaného zakladniho jméni bytového druzstva.
Rezervni fond Ize pouzit vyhradné k Ghradé ztrat bytového druzstva.
Fond se nesmi pouzivat za trvani bytového druzstva k rozdéleni mezi ¢leny bytového

druzstva.
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CL. 69
FOND OPRAV

Fond oprav se dlouhodobé vytvari pravidelnym pfispévkem, ktery je soucasti najemného.
NevycCerpana cast fondu oprav se prevadi do pfistiho roku.
V pfipadé nedostatku financnich prostiedkd ve fondu oprav rozhodne ¢lenska schiize o
zplsobu jeho dopinéni.

CL.70

ZISK BYTOVEHO DRUZSTVA

Zisk bytového druZstva miZe byt pouZit pouze k uspokojovani bytovych potieb ¢lend-najemct
druzstevnich bytd a k dalSimu rozvoji bytového druzstva pfi uspokojovani téchto bytovych
potteb.

CL.71

ZTRATA BYTOVEHO DRUZSTVA

Ztrata bytového druzZstva se hradi podle usneseni ¢lenské schiize, a to z nasledujicich zdrojd
a) z nerozdéleného zisku minulych let,
b) z nedélitelného fondu, pfipadné z jinych zajitovacich fondl, pokud byly usnesenim
Clenské
schiize zfizeny,
c) uhrazovaci povinnosti ¢lend,
d) ze zakladniho kapitalu formou snizeni zakladniho ¢lenského vkladu,

e) kombinaci zplsobl uvedenych pod pism. a) az d).

CL.72

UHRAZOVACI POVINNOST CLENU
Clenska schlize miize uloZit ¢lenim bytového druZstva povinnost pfispét na Uhradu ztraty
druzstva (dale jen ,uhrazovaci povinnost”). Uhrazovaci povinnost je stejna pro vSechny cleny
a jeji vySe Cini nejvySe trojndsobek zékladniho ¢lenského vkladu (3x 2.000,-K¢), neni-li dale
stanoveno jinak. Uhrazovaci povinnost Ize ulozit i opakované. DalSi uhrazovaci povinnost
Clenovi nelze ulozit, pokud celkova vySe uhrazovaci povinnosti ¢lena za dobu trvani jeho
Clenstvi v druzstvu dosahne trojnasobku zakladniho €lenského vkladu.
Vyse uhrazovaci povinnosti ¢lend predstavenstva ¢ini nejvy3e desetinasobek zakladniho
¢lenského vkladu.
Uhrazovaci povinnost mize ¢lenska schlze uloZit také jen t€m ¢&lenim druZstva, ktefi
zpUsobili ztratu druZstva nebo se podstatnym zplisobem na vzniku ztraty druzstva podileli.
Kdo byl €lenem druZstva pouze po urcitou €ast UCetniho obdobi, v némzZ vznikla ztrata

druZstva, pIni pouze pomérnou ¢ast uhrazovaci povinnosti za tuto ¢ast tcetniho obdobi.

CL.73

38



ULOZENI UHRAZOVACI POVINNOSTI
Uhrazovaci povinnost mdzZe ¢lenska schiize uloZit, jestlize
a) ztrata bytového druzstva byla zjiSténa fadnou nebo mimofadnou Gc€etni zavérkou,
b) ¢lenska schlize projednala fadnou nebo mimoradnou Géetni zavérku,
c) k uhradé ztraty byl pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a rezervni fondy a jiné fondy,
jsou-li podle usneseni Elenské schiize zfizeny a Ize je podle pravidel schvalenych &lenskou
schlizi pouzit také k Ghradé ztraty bytového druZstva, a
d) rozhodnuti ¢lenské schiize o uhrazovaci povinnosti ¢lenll bylo pfijato do 1 roku ode dne
skonceni UCetniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla.
Uhrazovaci povinnost mlize byt ¢lendm uloZena nejvySe v rozsahu skuteéné vysSe ztraty

bytového druzstva za dané Ucetni obdobi.

CAST VL.
ZRUSENI A ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA
CL.74
ZRUSENI BYTOVEHO DRUZSTVA

DruZstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu verejné moci nebo z dalSich
divodd stanovenych zadkonem. O dobrovolném zruSeni druZstva rozhoduje ¢lenska schiize.
Po zruSeni druzstva se vyZaduje jeho likvidace, ledaZe celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce. ZruSuje-li se druzstvo pfi pfeméné, zruSuje se bez likvidace dnem UcCinnosti
pfemeény.

Podil ¢lena na likvida¢nim zGstatku je roven spinéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.
Podil na likvidaénim zdstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vSech ¢&lend uspokojit
zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav v3ech ¢&lenll ohledné podilu na
likvidaénim zdlstatku zUstanou nerozdéleny néjaké prostfedky z likvidaéniho zlstatku, rozdéli
se mezi Cleny rovnym dilem.

V ostatnim plati pravni pfedpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druZstva.

CL. 75
ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA

Bytové druzstva zanikd vymazem z vefejného rejstfiku.

CAST VIIL.
ZAVERECNA USTANOVENI

CL.76
Dnem nabyti Gc€innosti téchto stanov pozbyvaji Gc€innosti dosavadni stanovy bytového
druzstva a ustanoveni vnitinich predpist bytového druZstva, kterd jsou v rozporu s témito

stanovami.
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2. Témito stanovami se fidi prava a povinnosti bytového druZstva a ¢lend bytového druZstva ode

dne nabyti U€innosti téchto stanov.
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